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Art. 23.1 - Ambito 1 — Edificato di antica érmazione

13. Il mutamento anche parziale di destinazione diel® unitd
immobiliari esistenti, rispetto a quello in attdeatlata di entrata i

vigore della presente normativa, € subordinato IAL® SCIA,

anche in assenza di opere edilizie . || mutamdnttestinazione ¢

ammesso ove risulti conforme alle previsioni dekgedente

comma e sempre che sia compatibile con il tipoizdile con i

valori architettonici dell'immobile, nonché contéssuto urbant

circostante affinché non si produca degrado tigomgo

ambientale. Qualora il mutamento di destinazionssal'a funziong

non residenziale vada ad interessare interi eddiccompless
edilizi con incidenza sugli standard urbanistidhiministrazione|
Comunale potra subordinare I'intervento alla prévenredazione
di un Piano di Recupero.

Non & consentita la trasformazione——ai-fini+esiali , dei locali

posti al piano terra attestanti sulle vie : C.sdtbti , P.zza dellg

Repubblica , P.zza Valli , P.zza S. Giovanni e & RZAppiano ,

h

Art. 23.1 - Ambito 1 — Edificato di antica brmazione

13. Il mutamento anche parziale di destinazione ddedte unitd
immobiliari esistenti, rispetto a quello in attdaatlata di entrata
in vigore della presente normativa, € subordinatGIAL o SCIA
, anche in assenza di opere edilizie . || mutamentiestinaziong
€ ammesso ove risulti conforme alle previsioni gedcedente
comma e sempre che sia compatibile con il tipoizdie con i
valori architettonici dell'immobile, nonché contdssuto urbanp
circostante affinché non si produca degrado tigomgo
ambientale. Qualora il mutamento di destinazionesa’ &
funzione non residenziale vada ad interessarei iegifici o
complessi edilizi con incidenza sugli standard orktici,
I’Amministrazione Comunale potra subordinare I'mnto alla
preventiva redazione di un Piano di Recupero.
Non & consentita la trasformazioneper la realizzazione di

abitazioni o relative pertinenze , dei locali posti al piano terfa

D

attestanti sulle vie : C.so Matteotti , P.zza dBiépubblica , P.zZ
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via Volturno , Ricasoli , Palestro , Cavour , FariMazzini , S|

Martino , Magenta , Montebello , Garibaldi , Soifier, Roma .

17 .Gli interventi che comportano incremento di canicbanistica
sono subordinati all’'adozione di specifiche mistiralizzate al
contenimento dei consumi idrici ed energetici, elefimission
rumorose, degli inquinanti atmosferici e de
impermeabilizzazione dei suoli, nonché alla vesifigreventiva
della disponibilita della risorsa idrica e di adatgpossibilita d
depurazione (vedi Art. 49 - Condizioni alle Trash@azioni

derivanti dalla valutazione integrata) .Allo scogiomigliorare le|

condizioni di vivibilita delle unita residenziak della valorizzare

del recupero del patrimonio edilizio esistentegnémesso +~ho

Valli , P.zza S. Giovanni e P.zza D’Appiano , vialMrmo ,
Ricasoli , Palestro , Cavour , Farini , MazziniS. Martino ,

Magenta , Montebello , Garibaldi , Solferino , Roma

17 .Gli interventi che comportano incremento di car
urbanistico sono subordinati all'adozione di spebd misure
finalizzate al contenimento dei consumi idrici egbrgetici, delle
emissioni rumorose, degli inquinanti atmosferici della
impermeabilizzazione dei suoli, nonché alla vesifigreventival
della disponibilita della risorsa idrica e di adagupossibilita di
depurazione (vedi Art. 49 - Condizioni alle Trasf@zioni
derivanti dalla valutazione integrata) .Allo scagiamigliorare le
condizioni di vivibilita delle unitd residenziali e della
valorizzare del recupero del patrimonio edilizisiseente , €

ammesso ,nell’unitd _immobiliare posta all’'ultimo piano

abitabile , nel rispetto della _sagoma _del fabbrida

interventi che prevedono I'eilimazione del solaiora I'ultimo

piano_ed il sottotetto o la costituzione di un uériorwe solaio

senza che guesto costituisca aumento di SUL o dilvme .




Art. 23.2 - Ambito 2 — Edificato formatosi attraverso
la crescita in margine al perimetro del nucleo (1fase)
Regole insediative — Criteri ed indirizzi -

9. Fermo restando quanto eventualmente disposto sladleifiche
schede, tutti gli interventi sul patrimonio editizesistente son

condotti nel rispetto dei criteri e degli indiriati cui al precedentg

comma 23.1.14.

Art. 24.1 - Ambito 1 — Espansione urbana di recemt

formazione a carattere prevalentemente residenziale

Regole insediative — Criteri ed indirizzi

10 . All'interno dei comparti non saturi, € ammesselle aree d
superficie non inferiore a 500 mq. la realizzaziatie nuovi
edifici.

Gli interventi edificatori dovranno essere realizrel rispetto de

parametri urbanistici stabiliti per la zona di apgpaenza (ved

Al amindn 1L alla NIT AN

(

Art. 23.2 - Ambito 2 — Edificato formatosi attaverso la
crescita in margine al perimetro del nucleo (1° fas)

Regole insediative — Criteri ed indirizzi -

9. Fermo restando quanto eventualmente disposto siadieifiche
schede, tutti gli interventi sul patrimonio editizesistente son
condotti nel rispetto dei criteri e degli indirizai cui al
precedente comma 23.1.14.

Sono ammessi interventi di_parziale ampliamento , allegati

alla__riqualificazione ed alladequamento delle ativta

commerciali in atto , tali ampliamenti sono consetiit_nella

misura massima del 10 % della superficie utile lord ,calcolati

con le modalita previste dalle NTA . Nei casi _in dy

'ampliamento _sia relativo_alla sola volumetria , aparita di

superficie , deve essere utilizzato il criterio _coparativo

rapportando l'incremento della volumetria all'incre mento di

superficie tenendo _conto dell’altezza minima __conveionale

dei vani per le specifiche destinazioni d'uso .

Art. 24.1 - Ambito 1 — Espansione urbana di recest

formazione a carattere prevalentemente residenziale

Regole insediative — Criteri ed indirizzi

10. All'interno dei comparti non saturi, € ammessalje aree d
superficie non inferiore a 500 mq. la realizzaziadie nuovi
edifici.

Gli interventi edificatori dovranno essere realtenel rispetto de

parametri urbanistici stabiliti per la zona di appaenza (ved




Allegato Ill alle NTA).

La disciplina di cui al presente comma si applitaiferimento
allo stato giuridico delle aree alla data di adoeiaelle present
Norme, a prescindere da eventuali frazionamentessivi a tale
data purché non gia asserviti a fabbricati esistent

Gli interventi di nuova edificazione sono ammissilprevia

verifica delle seguenti condizioni:

- siano presenti le necessarie opere di urbanizzazion sia Ig
disponibilita del richiedente, attraverso convenaimentd
con 'A.C., al completamento delle stesse a scompuiggli
oneri concessori.

- L’area di intervento sia direttamente accessibd#ladstradg
pubblica nel rispetto delle condizioni di sicurezzeviste|
dalla normativa vigente.

- L'area di intervento non occupi, anche parzialmebaeea di
pertinenza di un fabbricato storico (corte, giaodincc.), sia

quest’ultima individuata o meno dagli elaborati Rel.

Allegato Ill alle NTA) _delle distanze minime dagli altri edifici

, dai_confini , dalle strade pubbliche per mt. 5.000 con le

condizioni _prescritte _dal Regolamento Edilizio e dia

Legislazione vigente .

La disciplina di cui al presente comma si applicaiferimento
allo stato giuridico delle aree alla data di adoeidlelle presen
Norme, a prescindere da eventuali frazionamentessivi a talg
data purché non gia asserviti a fabbricati esistent

Gli interventi di nuova edificazione sono ammidsilprevia

verifica delle seguenti condizioni:

— siano presenti le necessarie opere di urbanizzazow sia
la disponibilita del richiedente, attraverso corgienamentg
con I'A.C., al completamento delle stesse a scomplegli
oneri concessori.

— L’area di intervento sia direttamente accessibébadstrads
pubblica nel rispetto delle condizioni di sicurezaviste|
dalla normativa vigente.

— L'area di intervento non occupi, anche parzialmehtzea
di pertinenza di un fabbricato storico (corte, diao, ecc.)
sia quest’ultima individuata 0 meno dagli elabodati R.U.

ti
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Art. 24.2 - Ambito 2 — Aree di espansione a caratte
prevalentemente residenziale

Regole insediative — Criteri ed indirizzi

7. Nelle aree completamente edificate in cui le opelie
urbanizzazione sono state collaudate e trasferiteproprietd
all’A.C. ed il Piano attuativo sia decaduto , dalkta di entrata ir
vigore della variazione delle NTA , si applica larmativa prevista
dall'art. 24.1 .

Art. 25.1 - Subsistema degli insediamenti produtti

Obiettivi del Piano Strutturale

8.4 Per gli edifici o complessi edilizi a destinaahe
artigianale/industriale dismessi precedentemente alla data
Awvio del procedimento di Variant PS e al RU, sono ammeg
interventi di riqualificazione urbanistica e ricargione funzionalg
con destinazioni mistk
artigianali/commerciali/direzionali/residenzialifsizi, nelle
percentuali stabilite dalla presente normativa, skegarantito i
soddisfacimento degli standard urbanistici perttigita previste g
la maggiore dotazione necessaria per la riquatifice del
tessuto. Gli interventi di recupero/riconversiofatte salve diversg

prescrizioni di Piano Attuativo, dovranno comun@issicurare ung

Art. 24.2 - Ambito 2 — Aree di espansione a caratte

prevalentemente residenziale

Regole insediative — Criteri ed indirizzi

7. Nelle aree completamente edificate in cui le opelig
urbanizzazione sono state collaudate e trasfenteproprietd
all’A.C. ed il Piano attuativo sia decaduto , dal&ta di entrata i
vigore della variazione delle NTA , si applica larmativa

prevista dall'art. 24.1L'ampliamento una-tantum potra essere

realizzato solo sulle u.i. e sugli edifici esisteing legittimi_alla

data dell’entrata in vigore della variante 17 alleNTA .

Art. 25.1 - Subsistema degli insediamenti produtti

Obiettivi del Piano Strutturale

8.4 Per (gli edifici o complessi edilizi a destinami
artigianale/industriale dismessi precedentemetige data di
Awvio del procedimento di Variant PS e al RU, sono amme
interventi di riqualificazione urbanistica e ricargioneg
funzionale con destinazioni mig
artigianali/commerciali/direzionali/residenzialifgi, nelle
percentuali stabilite dalla presente normativa, sigegarantito i
soddisfacimento degli standard urbanistici pettigiga previste €
la maggiore dotazione necessaria per la riquatiice del
tessuto. Gli interventi di recupero/riconversiorfatte salve

diverse prescrizioni di Piano Attuativo, dovrannomzinque

h
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dotazione complessiva di standard urbanistici reehgarto e/d

sub.comparto funzionale interessato (ivi comprespaichegg

privati), e nel rispetto delle disposizioni del R.&r.25.1 co 8.5,

8.6,8.7.

Capo Il — Sistema Ambientale

Art. 32.2 - Interventi subordinati alla presentazime di Piano

aziendale di miglioramento agricolo ambientale

Sono subordinati  all'approvazione di Programmeerdale di
Miglioramento Agricolo Ambientale:
- gli interventi di costruzione di nuovi edifici Ralr anche ad
uso abitativo previsti dalla LR 65/2014 art. 73del
Regolamento—9—febbraio—2007—n>5/& esclusione d¢

manufatti temporanei .

- gli interventi sul patrimonio edilizio esistente nc
destinazione d’uso agricola previsti dalla LR 63/2@rt. 72 ,
- Deruralizzazione di edifici facenti parte di aziendgricole
previsti dalla LR 65/2014 art. 82 ,.

assicurare una dotazione complessiva di standdahistici nel
comparto e/o sub.comparto funzionale interessat@g¢impreso
parcheggi privati), e nel rispetto delle disposizialel R.U.
art.25.1 co 8.5, 8.6, 8.7Gli_interventi edificatori dovranno

essere realizzati nel rispetto dei parametri urbarstici stabiliti

, delle distanze minime dagli altri_edifici , daiconfini , dalle

strade pubbliche per mt. 5.00 o con le condizionirpscritte dal

Regolamento Edilizio e dalla Legislazione vigente .

Capo lll — Sistema Ambientale

Art. 32.2 - Interventi subordinati alla presentazime di Piano

aziendale di miglioramento agricolo ambientale

Sono subordinati all’approvazione di Programmeeradale d
Miglioramento Agricolo Ambientale:

— gliinterventi di costruzione di nuovi edifici Ralr anche ag
uso abitativo previsti dalla LR 65/2014 art. 73dal
Regolamento n° 63/R del 2016 artt. 4 e & esclusione d¢

manufatti temporanei .

- gli interventi sul patrimonio edilizio esistente ng
destinazione d’'uso agricola previsti dalla LR 63/2@rt. 72
e dal Regolamento 63/R del 2016 art.,4

— Deruralizzazione di edifici facenti parte di azienagricole
previsti dalla LR 65/2014 art. 82 _dal Regolamento 63/H
del 2016 art. 5,

L



Art. 33.1 - Edifici a destinazione agricola

1. Per gli edifici aventi valore architettonico, stared ambiental¢

€ stata predisposta una schedatura i cui riferimeatmativi
prevalgono sulle presenti norme.
2. Gli edifici antecedenti al 1946 hanno valore siori
3. Per gli edifici non schedati sono ammessi i setjueterventi,
subordinatamente alla presentazione di idonea dectazions
comprovante I'assenza di caratteri storico-arctaitéti di rilievo:
- Per gli edifici a destinazione agricolasono consentit
interventi , senza la necessita di presentazione. AiM.AA. e
senza mutamento di destinazione d’'uso , secondlsfsizioni
dell'art. 71 della LR 65/2014 .
Sono ammessi ampliamenti una-tantum per egri-aiiativa
esistente e legittima all'approvazione del P.Sn(esclusione de

vani accessori indipendenti) nella misuiradicata dalla tabellg

sottostante e nel limite massimo di cui all'art. 7Jdella LR
65/2014 .

- abitazioni fino a 90 mgcompresi di SUA max 50%

- abitazioni da 90 a 115 mq compresi di SUA max 30%

- abitazioni da 115 a 125 mgmpresi di SUA  max 20%

Tali_ interventi possono comportare un aumento dell&l

abitative e devono essere finalizzati alla riqicdifione
tipologica e formale ed attuati secondo appropratple di
crescita o di aggregazione del tipo edilizio .

Nel caso in cui gli interventi citati siano realigi per lo
svolgimento delle attivita agrituristiche I'impretamte agricolo

si impegna a non modificare la destinazione d’ugicala per

Art. 33.1 - Edifici a destinazione agricola

1. Per gli edifici aventi valore architettonico, star ed
ambientale & stata predisposta una schedatura iifedimenti
normativi prevalgono sulle presenti norme.
2. Gli edifici antecedenti al 1946 hanno valore stori
3. Per gli edifici non schedati sono ammessi i setjueterventi,
subordinatamente alla presentazione di idonea dectaziong
comprovante I'assenza di caratteri storico-arcioitéti di rilievo:
- Per gli edifici a destinazione agricolasono consentiti
interventi , senza la necessita di presentazione. AiM.A.A. e
senza mutamento di destinazione d’'uso , second@s®sizioni
dell'art. 71 della LR 65/2014 .
Sono ammessi ampliamenti una-tantum per @biiazione
rurale esistente e legittima all'approvazione del P.S.n(co
esclusione dei vani accessori indipendenti) nellaisura
indicata dalla tabella sottostante e nel limite simae di cui
allart. 71 della LR 65/2014 .
abitazioni fino a 90 mgcompresi di SUA max 50%
- abitazioni da 90 a 115 mq compresi di SUA max 30%
- abitazioni da 115 a 125 mgmpresi di SUA max 20%

Tali_ interventi possono comportare un aumento deli&y

abitative, con le modalita del PS e devono essere finalizzati

alla riqualificazione tipologica e formale ed attusecondg
appropriate regole di crescita o di aggregazionk tigpe
edilizio .

Nel caso in cui gli interventi citati siano reaki per lo
svolgimento delle attivita agrituristiche I'impretate

Amvianla Al lnanmAamninAa A A manAdifianva la Aantinmasisabeian




15 anni dalla loro realizzazione secondo le indar@zdell’art.
71 della LR 65/2014 ..

Art. 33.3 - Disposizioni finalizzate alla tutela éll'integrita

tipologica del patrimonio edilizio rurale®

1. Al fine di tutelare l'integrita tipologica depatrimonioedilizio
esistente nelle zone agricole, gli interventi dev@nomuovere |a
riqualificazione del territorio, salvaguardando danfigurazione
paesaggistica e di testimonianza storica che reranonoscibile
il valore identitaric?
2. Gli interventi edilizidovranno risultare coerenti alla tipolog

edilizia che prevalentemente € strutturata a corte.

3. Pertanto, ad eccezione degli edifici gia dmtati, non
potranno essere consentiti interventi riferibiliigologie di tipo a
schiera o plurifamiliari in linea e comunque sor® ekcluder¢
tipologie insediative riferibili a lottizzazioni acopo edificatorig
destinate alla residenza urbana.

4. Analogamente, nel rispetto dei caratteri degaggio, per g
edifici ad uso residenziale sono consentite escnsénte
recinzioni a delimitazione dellarea di stretta tp@nza
dell'edificio con siepi autoctone o naturalizzagtaccionate im
legno o rete a maglia sciolta non plastificata sostegni lignei g
metallici con altezza massima di mt. 1.20 prefkniente inserit
tra arbusti o siepi . Non sono ammessi ulteriaddivisioni con
recinzioni ed altri elementi fissi interne alleardi pertinenza .
5. In applicazione dei principi di cui sopra ellealirettive €|
prescrizioni del PIT relative alla tutela dell'igtita tipologica de

patrimonio edilizio esistente nelle zone agricolsi,prescrive

auanto seau

agricolo si impegna a non modificare la destinagiofuso
agricola per 15 anni dalla loro realizzazione secorie
indicazioni dell’art. 71 della LR 65/2014 ..

Art. 33.3 - Disposizioni finalizzate alla tutela éll'integrita

tipologica del patrimonio edilizio rurale’

1. Al fine di tutelare I'integrita tipologica debatrimonioedilizio
esistente nelle zone agricole, gli interventi devpromuovere la
riqualificazione del territorio, salvaguardando danfiguraziong
paesaggistica e di testimonianza storica che rdergoonoscibile
il valore identitaric®

2.Gli interventi edilizi dovranno risultare coereatla tipologia

edilizia che prevalentemente € strutturata a corte.

3. Pertanto, ad eccezione degli edifici gia aamwati, non
potranno essere consentiti interventi riferibiliologie di tipo &
schiera o plurifamiliari in linea e comunque sore ekcludere
tipologie insediative riferibili a lottizzazioni scopo edificatoriq
destinate alla residenza urbana.
4. Analogamente, nel rispetto dei caratteri delspggio, per gli
edifici ad uso residenziale sono consentite esansénte
recinzioni a delimitazione dellarea di stretta tp@nzal
dell'edificio con siepi autoctone o naturalizzas¢accionate in
legno o rete a maglia sciolta non plastificata sostegni lignei g
metallici con altezza massima di mt. 1.20 preferibnte inseritg
tra arbusti o siepi . Non sono ammessi ulterioddivisioni con
recinzioni ed altri elementi fissi interne alleardi pertinenza .
5. In applicazione dei principi di cui sopra elddlirettive e

prescrizioni del PIT relative alla tutela dell'igrita tipologica de

patrimonio edilizio esistente nelle zone aaricolsi .crescrive




quanto segue: patrimonio edilizio esistente nelle zone agricolsi ,prescrive

a) Ove e consentito il cambio di destinazione d’'pso la quanto segue:

formazione di unita abitative , I'edificio dovraere una SUL
non inferiore a mqg. 85 o0 mg. 75 nel caso in cdalibricato
ricada in area classificata “agricola all'internelld UTOE”
oppure “aree interne ed esterne alle UTOE” comemate
dall’art. 46 del RU ..

b) in edifici ove & presente la funzione residdezia
consentitoun aumento del numero delle unita abéaituali,
come -risultante-da-atti-pubblign-subordine-da-atti-catasts
alla data di adozione del P.S—o-dalla-situazianttb, non
superiore ad una .

c) lintervento edilizio che preveda la creazionendovi
alloggi per frazionamento o cambio d’'uso non pebdegare
unita immobiliari abitative con SUL inferiore a m85 o mq.
75 nel caso in cui il fabbricato ricada in areassificata
“agricola all'interno delle UTOE” oppure “aree inte ed

esterne alle UTOE” come normate dall’art. 46 del RU

d) gli interventi sul patrimonio edilizio esistentehe
comportino un aumento di pit di una unita abitatiispetto
alla situazione esistente, sono subordinati altsnézione d
uno specifico Piano di Recupero e valutazione deffétti
ambientali e di coerenza con gli atti di pianificae3

e) € vietato il cambio di destinazione d’'uso peraginess
agricoli e per. i manufatti derivanti da condono edilizi

costituenti volumi isolati.

a) Ove € consentito il cambio di destinazione d'pso la
formazione di unita abitative , I'edificio dovraere una SUL
non inferiore a mqg. 85 0 mqg. 75 nel caso in ctialibricato
ricada in area classificata “agricola all'internelld UTOE”
oppure “aree interne ed esterne alle UTOE” comenate
dall'art. 46 del RU ..

b) In edifici ove & presente la funzione resideezia
consentitoun aumento del numero delle unita abéadttuali,

comeindicato all’art. 20 alla data di adozione del P.S., n

superiore ad una .

c) lintervento edilizio che preveda la creazioni ndiovi
alloggi per frazionamento o cambio d'uso non peaegars
unita immobiliari abitative con SUL inferiore a mg86 o mq,
75 nel caso in cui il fabbricato ricada in areassificatal
“agricola all'interno delle UTOE” oppure “aree imte ed

esterne alle UTOE” come normate dall’art. 46 del RU

a) gli interventi sul patrimonio edilizio esistentghe
comportino un aumento di pit di una unita abitatigpetto
alla situazione esistente, sono subordinati alienézione d
uno specifico Piano di Recupero e valutazione deffiétti
ambientali e di coerenza con gli atti di pianifiicae®

b) FE’vietato il cambio di destinazione d’'uso :

- Per gli annessi agricoli ;

- Per i manufatti derivanti da condono edilizio costitti€

volumi isolati ;




Per tali manufatti, qualora realizzati con matériatecari
(lamiera, eternit ecc) sono consentiti interventii
manutenzione straordinaria ed eventuale sostitezioon

materiale in legno nei seguenti limiti:

- Fino a 50 mq sostituzione sup. 100%

- Per ogni mg eccedente sostituzione sup. 50%;

f) gli interventi sul patrimonio edilizio esistensgricolo e
non agricolo facente parte del complesso ediliziosizionatg
nel resede di pertinenza dovranno prevedere lalifgpazione
di volumi secondari legittimi; qualora tali volungecondar
derivino da condono edilizio non potranno esserstin@ti a
superficie utile abitabile, ma mantenere il caratt@i accessor

nei seguenti limiti:

- Fino a 50 mq sostituzione sup. 100%
Per ogni mq eccedente sostituzione sup. 50%;

Sono ammessi inoltre interventi di :

Realizzazione di manufatti  pertinenziali  di tita
agrituristiche di superficie massima pari a 8Q mganufatti
( tipo gazebo) dovranno essere costituiti da elénteggeri di
copertura (tendaggi ) con strutture di sostegmmele o

metalliche assemblati in modo da consentire I'atee

— Per gli annessi costituiti solo da copertura e mltrature

non tamponate in muratura;

— Per gli annessi di altezza minima inferiore a ml 20 quali

porcilaie, castri, pollai, stalle, concimaie, etqvedi R.E.).

. Per tali manufatti, qualora realizzati con matiérprecari
(lamiera, eternit ecc) sono consentiti interventi
manutenzione straordinaria ed eventuale sostitezioon

materiale in legno nei seguenti limiti:

- Fino a 50 mq sostituzione sup. 100%

- Per ogni mqg eccedente sostituzione sup. 50%;

c) gli interventi sul patrimonio edilizio esisteragricolo €
non agricolo facente parte del complesso edilipiosizionatd
nel resede di pertinenza dovranno prevedere lalifgpazione
di volumi secondari legittimi; qualora tali volunsiecondar
derivino da condono edilizio non potranno essergtiniai a
superficie utile abitabile, ma mantenere il caratiéi accessori

nei seguenti limiti:

- Fino a 50 mq sostituzione sup. 100%

Per ogni mqg eccedente sostituzione sup. 50%;

Sono ammessi inoltre interventi di :

Realizzazione di manufatti  pertinenziali di \até
agrituristiche di superficie massima pari a 8Q imganufatti
(tipo gazebho) dovranno essere costituiti da elénheggeri di
copertura (tendaggi ) con strutture di sostegymel a

metalliche aceembhlati_ in mndn da concentire 'abme




metalliche assemblati in modo da consentire l'afge
smontaggio e rimozione. Non €& consentito l'uso
pavimentazioni stabilmente fissate al suolo. Il ofatto dovra
essere inserito nel contesto in modo da non geneiegradd
ambientale o visivo. | manufatti avranno carattsgionale ¢
potranno essere autorizzati per un periodo di riiva sei mes
per ogni annd.

Interventi diversi da quelli sopra citati sono subordinatia¢
presentazione di apposito Programma di Migliorame

Agricolo Ambientale.

Art. 34 - Mutamento delle destinazioni d'uso del

patrimonio edilizio esistente

1 . | mutamenti di destinazione d'uso del patrimoniilizio

esistente sono subordinati a:

- la verifica della coerenza della nuova destinazj
rispetto alle disposizioni di cui al precedente att,

- alla disponibilita di aumento idcarico urbanisticq
espresso in numero di abitanti nei sub- sistemi iambdli,
rispetto al dimensionamento previsto nel presenite;R

- la verifica della compatibilita della destinaziomehiesta
rispetto al contesto in cui I'edificio si trova (e#teristiche
paesaggistiche, presenza di viabilita esistentssipiita di allaj
allacciamento alle reti etc);

- la compatibilita con le caratteristiche tipologig
architettoniche dell’edificio o del complesso difmil oggetto di
mutamento di destinazione d’'uso;

- la verifica degli standard urbanistici eventualnes

nraccritti_dalla leniclazinne vinente in_ relazinmd tinn  di

metalliche assemblati in modo da consentire l'afgeyo
smontaggio e rimozione. Non & consentito l'uso| di
pavimentazioni stabilmente fissate al suolo. Il ofatto
dovra essere inserito nel contesto in modo da remergre
degrado ambientale o visivo. | manufatti avrannoattere
stagionale e potranno essere autorizzati per uadwedi non

oltre sei mesi per ogni anfd.

presentazione di apposito Programma di Migliorament

Interventi diversi da quelli sopra citati sono subordinata sl

Agricolo Ambientale.

Art. 34 - Mutamento delle destinazioni d'uso del

patrimonio edilizio esistente . Art. 83 LR 65/2014

1 . | mutamenti di destinazione d'uso del patrimonitilizio

esistente sono subordinati a:

- la verifica della coerenza della nuova destinazione
rispetto alle disposizioni di cui al precedente att,

- alla disponibilita di aumento di carico urbanist
espresso in numero di abitanti nei sub- sistemi iamtli,
rispetto al dimensionamento previsto nel presentke;R

- la verifica della compatibilita della destinazigne
richiesta rispetto al contesto in cui [l'edificio drova
(caratteristiche paesaggistiche, presenza di t@bdsistente|
possibilita di alla allacciamento alle reti etc);

- la compatibilita con le -caratteristiche tipologi¢co-
architettoniche dell’edificio o del complesso diifieil oggetto
di mutamento di destinazione d’'uso;

- la verifica degli standard urbanistici eventualneent

nraccritti_dalla_leniclazinne vinte in_ relazinne al tinn ¢




prescritti dalla legislazione vigente in relazioré tipo di
destinazione richiesta.
2 Il mutamento di destinazione da agricolo ad altso @& inoltreg
subordinato al rispetto delle seguenti condizioni:
- per le aziende agricole alla dimostrazione della |
necessita dell’edificio ai fini della conduzione | déondo
attraverso Programma di Miglioramento Agricolo Aentitiale;

- negli altri casi alla dimostrazione della cessaziatei

requisiti di ruralita.

4. Il mutamento di destinazione da agricolo ad altem uleve
essere accompagnato, nel caso che la pertinentfadiieio
interessato sia superiore ad 1 ha, dall'individomei degli
interventi di sistemazione ambientale di cui allR L65/2014. Lg
pertinenze relative ad edifici per i quali si ctdedl mutamentd
della destinazione d'uso agricola devono esseravidldte
facendo riferimento a limiti e confini naturali Gistenti (strade,
fossi, ciglionamenti, siepi). Tali aree dovrannomgoendere
almeno le pertinenze storiche dell'edificio (aieseadi) come
risultanti dalla documentazione storica esistent€atdstq
Leopoldino ed altre fonti). Gli interventi di sist@zione

ambientale nelle aree di pertinenza superiori alaldovranng

Nnarantiran _1in_accattn dai lhinanhi amananan  ~ran_ilcavoenin

prescritti dalla legislazione vigente in relazioaé tipo di
destinazione richiesta.

2 Il mutamento di destinazione da agricolo ad also & inoltre

subordinato al rispetto delle seguenti condizioni:

- per le aziende agricole alla dimostrazione della |no
necessita dell'edificio ai fini della conduzione | dfondo
attraverso Programma di Miglioramento Agricolo Aeniitiale;

- negli altri casi alla dimostrazione della cessaziaei

requisiti di ruralita.

4. Il mutamento di destinazione da agricolo ad altsp aeve
essere accompagnato, nel caso che la pertinenfadiieio
interessato sia superiore ad 1 ha, dall'individolei degli
interventi di sistemazione ambientale di cui allR.L65/2014. Le
pertinenze relative ad edifici per i quali si chaedl mutamentd
della destinazione d'uso agricola devono esseréviducte
facendo riferimento a limiti e confini naturali sistenti (strade,
fossi, ciglionamenti, siepi). Tali aree dovrannompoenderg
almeno le pertinenze storiche dell'edificio (aiesedi) come
risultanti dalla documentazione storica esisten@atgsta
Leopoldino ed altre fonti). Gli interventi di sist@zioneg

ambientale nelle aree di pertinenza superiori awhIdovranng

narantire _11n_acemttn dei hinnhi _ amnnenen cnn _ilearmwn




garantire un assetto dei luoghi omogeneo con ilsgggio
circostante ed in continuita con l'assetto paesistigrario de|
luoghi. Tali interventi dovranno possedere caratteér pubblico
interesse, prevedendo, attraverso la sottoscrizidinepecifical
convenzione ed apposite garanzie fidejussorie, dasipilita
dell’Amministrazione Comunale di sostituirsi alyato in caso dj
inadempienza di quest'ultimo. Gli interventi di teimaziong
ambientale comprenderanno la conservazione e tieslen
ripristino delle sistemazioni idraulico agrarie didonali la
manutenzione ed il recupero della viabilita poderaé
interpoderale, nonché la tutela dei manufatti dievanzal
paesaggistica, storica e/o testimoniale, di fitcipressi, alberi di
carattere monumentale o aventi valore di segnoitdeale,
alberature segnaletiche, di confine e di arredcstedii. Gli
interventi obbligatori previsti dalle normative eigti ai fini della|
prevenzione incendi, di difesa idrogeologica eutkla della fauna
e della flora non possono essere considerati ieteirvdi

sistemazione ambientali ai sensi di quanto sopzaifsgato.

Art. 36 - Edifici ad uso abitativo

L’edificazione ad uso abitativo & consentita |
subsistema della pianura agricola, mentre non &ertita ne
Subsistema della pianura fluviale; nel Subsisteerepollinareg
é consentita esclusivamente in prossimita degfictésistenti.
Le superfici aziendali presenti in tutti i sistea@ncorrono a
raggiungimento delle superfici fondiarie minime peassi di

coltura.

garantire un assetto dei luoghi omogeneo con ilsgggo
circostante ed in continuita con l'assetto paesiségrario de
luoghi. Tali interventi dovranno possedere carattir pubblico
interesse, prevedendo, attraverso la sottoscrizitinepecifical
convenzione ed apposite garanzie fidejussorie, dasipilita
dell’Amministrazione Comunale di sostituirsi aly@ato in caso di
inadempienza di quest'ultimo. Gli interventi di teimaziong
ambientale comprenderanno la conservazione e tleaen
ripristino delle sistemazioni idraulico agrarie di@onali la
manutenzione ed il recupero della viabilita poderat¢
interpoderale, nonché la tutela dei manufatti devenza
paesaggistica, storica e/o testimoniale, di fithrcipressi, alberj
di carattere monumentale o aventi valore di segmatdriale,
alberature segnaletiche, di confine e di arredstesii. Gli
interventi obbligatori previsti dalle normative eigti ai fini della]
prevenzione incendi, di difesa idrogeologica e wtiela dellg
fauna e della flora non possono essere considatativenti di

sistemazione ambientali ai sensi di quanto sopreifipato.

Art. 36 - Edifici ad uso abitativo

1. L'edificazione ad uso abitativo €& consentital [ne

subsistema della pianura agricola, mentre non &estita ne
Subsistema della pianura fluviale; nel Subsistesdepollinare ¢
consentita esclusivamente in prossimita degli eidifsistenti.
Le superfici aziendali presenti in tutti i sisteagincorrono &
raggiungimento delle superfici fondiarie minime pdassi di
coltura.
La costruzione di nuovi edifici ad uso abitativo &onsentita
con le modalita dellart. 73 della LR 65/2014 e del
Regolamento n. 63/R del 2016 artt. 4 e 5 con legsenti




a) Requisiti di inserimento ambientale dei nuovifieid | nuovi
edifici devono essere realizzati in modo da coséitwnita
organicamente inserite nel contesto urbanisticcamtbientalg
esistente. A tale scopo, devono essere rispeteatseguent
disposizioni:

- in tutti i casi (ma prescrittivamente nel subsisie

pedecollinare) in cui l'ubicazione e I'estensiat®la superficig

aziendale lo rendano possibile, il nuovo edificiovih esserg

ubicato in prossimita di insediamenti e nuclei desziali
esistenti, in coerenza con il tessuto edilizio erispetto delle

potenzialita di sviluppo dell'impianto urbanistico;

- deve essere rispettato I'andamento naturale degnie
evitando sbancamenti o movimenti di terra che caotipm
alterazioni sostanziali della morfologia dei luaghi

- i nuovi edifici dovranno essere serviti dalla viahi
esistente, eventualmente recuperata nel rispetite daie
caratteristiche tipologiche e materiali; € vietitaealizzaziong
di nuove strade, se non previste da uno specifitonento di
settore;

- deve essere conservato il reticolo idraulico coistitdai
fossi e dalle canalizzazioni, garantendone la fumlita
attraverso opportuna manutenzione;

- deve essere mantenuto, per quanto possibile,etias
Rurale degli spazi esterni;

- le necessita di eventuali abbattimenti di alberi adi
fusto deve essere adeguatamente documentata ladgirai del
P.M.AA.

b) Requisiti dimensionali, tipologici e formali deiiovi edifici:

h

r

h

caratteristiche:

a) Requisiti di inserimento ambientale dei nuovfieid | nuovi
edifici devono essere realizzati in modo da casétwnita
organicamente inserite nel contesto urbanisticamtlientale
esistente. A tale scopo, devono essere rispettateeduent
disposizioni:

- in tutti i casi (ma prescrittivamente nel subsize
pedecollinare) in cui l'ubicazione e [Iestensiordella
superficie aziendale lo rendano possibile, il nuadificio
dovra essere ubicato in prossimita di insediamentiuclei
residenziali esistenti, in coerenza con il tessddizio e nel
rispetto delle potenzialita di sviluppo dell'imptarurbanistico;
- deve essere rispettato 'andamento naturale desnie
evitando shancamenti o movimenti di terra che cotipo
alterazioni sostanziali della morfologia dei luaghi

- i nuovi edifici dovranno essere serviti dalla viahi
esistente, eventualmente recuperata nel rispetite drie
caratteristiche tipologiche e materiali; & vietaealizzazione
di nuove strade, se non previste da uno specifitongnto di
settore;

- deve essere conservato il reticolo idraulico caistitdai
fossi e dalle canalizzazioni, garantendone la fumalita
attraverso opportuna manutenzione;

- deve essere mantenuto, per quanto possibile ettas
Rurale degli spazi esterni;

- le necessita di eventuali abbattimenti di alberiadtd
fusto deve essere adeguatamente documentata hedupirai
del P.M.AA.

b) Requisiti dimensionali, tipologici e formali deilovi edifici:

h

r

h




Caratteri dimensionali: nei nuovi edifici la superficig

complessivanon potra essere superiore a 150 mq per nu
familiare, compresi gli eventuali locali accesggarage, local
di servizio, volumi tecnici, con esclusione degventuali
annessi necessari all’attivita agricola). La superfutile ad
uso abitativo dovra costituire almeno il 70% dellgerficie
complessiva. E' consentita la realizzazione di pandi due

piani fuori terra .

Caratteri planivolumetrici e tipologici: i nuovi edifici
dovranno avere una configurazione planivolumetrégolare,
possibilmente corrispondente a tipologie edilizipatenent
alla tradizione Rurale del luogo. Per favorire Esgbilita di
ampliamento dell’'edificio o I'aggiunta di annessivelumi
accessori secondo modalita coerenti con le trawddioegole
di crescita ed aggregazione dell’edilizia storiahmeno una
porzione dell’edificio dovra essere disposta su giagi fuori
terra, ed almeno uno dei fianchi dell’edificio, nehso di
edilizia a corte, dovra preferibilmente essere @uv aperture
Gli eventuali locali accessori ed i volumi tecn@dvranno
essere integrati nel volume complessivo dell’edifial fine di
ottenere un compiuto ed organico assetto planivettion. La
copertura dovra essere del tipo a capanna o aljpeddigcon
falde disposte con pendenza omogenea ed altezgeondal
costante. La pendenza massima consentita delle fdl
copertura é del 33%.

Caratteri architettonici e formali: i nuovi edifici dovrannd
essere realizzati con paramento murario continei@plerture

dovranno essere distribuite e dimensionate sectmdegole

desuntedall’edilizia Rurale tradizionale: non sono amme

Caratteri dimensionali: nei nuovi edifici la superficie no
potra essere superiore a 150 daigUA per nucleo familiare
compresi gli eventuali locali accessori (garagesalio di
servizio, volumi tecnici, con esclusione degli mvali
annessi necessari all'attivita agricola). La supirfutile ad
uso abitativo dovra costituire almeno il 70% deligerficie
complessiva. E’ consentita la realizzazione di pandi due

piani fuori terra .

Caratteri planivolumetrici e tipologici: i nuovi edifici
dovranno avere una configurazione planivolumet
regolare,possibilmente corrispondente a tipologdlizée
appartenenti alla tradizione Rurale del luogo. fagorire le
possibilita di ampliamento dell'edificio o I'aggitan di
annessi e volumi accessori secondo modalitd caezentle
tradizionali regole di crescita ed aggregaziond'atblizia
storica, almeno una porzione dell’edificio dovrasere
disposta su due piani fuori terra, ed almeno uricfidechi
dell'edificio, nel caso di edilizia a corte, doy
preferibilmente essere privo di aperture. Gli eualitlocali
accessori ed i volumi tecnici dovranno essere mategqel
volume complessivo dell’edificio al fine di otteeerun
compiuto ed organico assetto planivolumetrico. bpectura
dovra essere del tipo a capanna o a padiglione faloie
disposte con pendenza omogenea ed altezza di g
costante. La pendenza massima consentita delle fdi
copertura é del 33%.

Caratteri architettonici e formali ; i nuovi edifici dovrannd

essere realizzati con paramento murario contirei@plerture

>
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dovranno essere distribuite e dimensionate sectmndeaole




desunte dall'edilizia Rurale tradizionale; non scmomesse

aperture o interruzioni praticate nelle falde dipedural
(lucernari, terrazze, ecc.), fatta eccezione pealgbaini che
dovranno avere funzione di illuminazione del settut,
qualora non diversameantattuabile con altro tipo di apertu
ed ispezione della copertura; non sono ammessbiiabcaltre
strutture in aggetto rispetto al corpo dell'edifici sono
consentite logge o altane purché realizzate secoapporti
dimensionali, regole e tipologie desunte dallaigiade. Song
ammesse scale esterne purché riconducibili allalota
tradizionale e non a sbhalzo. Lo spazio occupatia dahla nor

dovra essere computato come superficie copertéueneo

Materiali e finiture : i materiali e le finiture degli edifigi

dovranno richiamarsi a tipologie edilizie appartanealla
tradizione rurale del luogo; le superfici esternevrdnno
essere intonacate e tinteggiate con colori tradaio(terre,
ocre, rosa, rosso, ecc.); il manto di coperturara@mssere
realizzato con coppi ed embrici in laterizio di upero o
similari. Sono ammessi esclusivamente infissi asterlegno
aventi come sistema di oscuramenti degli scuri rint
Qualsiasi altro tipo di finitura quale infissi in etallo o
I'utilizzo di persiane in legno, dovra essere cadeto
preventivamente con I'ufficio Tecnico.

Nel caso della realizzazione di piu unita ahitgat queste
dovranno essere integrate in un unico corpo edilen le
caratteristiche ed i requisiti di cui al punto prdente
analogamente, nel caso dell’aggiunta di una utiizatva ad
una preesistente, ove non ostino prioritarie egiget tipo
conservativo, deve essere attuato un ampliament

quest'ultima secondo le regole tipologiche di citeso di

)

aaareaazior dell’edilizia di base

dovranno essere distribuite e dimensionate sectndegole
desunte dall’edilizia Rurale tradizionale; non s@mmesse
aperture o interruzioni praticate nelle falde dipexura
(lucernari, terrazze, ecc.), fatta eccezione piealgbaini che
dovranno avere funzione di illuminazione del sttt
qualora non diversamente attuabile con altro tipaperture
ed ispezione della copertura; non sono ammessbiale
altre strutture in aggetto rispetto al corpo delifieio; sono
consentite logge o altane purché realizzate secomploorti
dimensionali, regole e tipologie desunte dallairiade. Sond
ammesse scale esterne purché riconducibili allelatiia
tradizionale e non a sbalzo. Lo spazio occupatta dadala
non dovra essere computato come superficie copefta
volume.
Materiali e finiture : i materiali e le finiture degli edifigi
dovranno richiamarsi a tipologie edilizie appartagthealla
tradizione rurale del luogo; le superfici esternavrdnno
essere intonacate e tinteggiate con colori tradaio(terre,
ocre, rosa, rosso, ecc.); il manto di coperturard@assere
realizzato con coppi ed embrici in laterizio di upero o
similari. Sono ammessi esclusivamente infissi astarlegno
aventi come sistema di oscuramenti degli scuri rimte
Qualsiasi altro tipo di finitura quale infissi inetallo o
l'utilizzo di persiane in legno, dovra essere cadeto
preventivamente con I'ufficio Tecnico.

Nel caso della realizzazione di piu unita abitgtqueste
dovranno essere integrate in un unico corpo edilizin le
caratteristiche ed i requisiti di cui al punto prdente
analogamente, nel caso dell’aggiunta di una urbitativa

ad una preesistente, ove non ostino prioritarigeegie d

tino conservativo. deve essere attuato un amolisondr




aggregazione dell’edilizia di base.

2. Nell’'eventualita che sia prevista la costruziatievolumi con
funzione di annesso agricolo, questi dovranno esseéggrati
con il volume ad uso abitativo, per quanto conserdalle
rispettive compatibilita ambientali, geologich
geomorfologiche, paesaggistiche, tipologiche, iigien
sanitarie. L'eventuale integrazione dovra avvengkrispetta
delle regole di distribuzione funzionale dell’edifi Rurale
storica (funzioni abitative al primo piano, altrenkioni al
piano terra), oppure secondo le regole tipologiir@escita &
aggregazione.

6. La sistemazione degli spazi di pertinenza estigitiabitazione

dovra essere attuata attraverso uno specifico fioogeesentat

contestualmente al progetto edilizio. Nel caso ichen edificio
siano presenti pil unita abitative, il progetto @ovavere
caratteristiche di unitarieta ed omogeneita ai filglla tuteld
dellambiente e del paesaggio agrario. Gli spazipditinenza
dovranno essere coerenti con la loro natura Rudaiegno esser
utilizzati tipologie e materiali tradizionali nellpavimentazioni €

nell'arredo; la superficie impermeabilizzata nord muperare il 20

% dellarea di pertinenza complessiva; dovranno eres

prevalentemente impiegate specie autoctone o cameutigiche

del paesaggio agrario locale; in ogni caso taliesigzioni nor
devono rifarsi alla tipologia del “giardino residdgaie urbano”

Analogamente, nel rispetto dei caratteri del pagisagper gli

edifici ad uso residenziale sono consentite esdnsénte

recinzioni a delimitazione dellarea di stretta tpenza

dell'edificio con siepi autoctone o naturalizzagtaccionate im

legno o rete a maglia sciolta non plastificata sostegni lignei g

metallici con altezza massima di mt. 1.20 prefkriente inseritg

tra _arbusti o siepi . Non sono ammessi ulteriaddivisioni con

tipo conservativo, deve essere attuato un amplitondn
quest’ultima secondo le regole tipologiche di citeaso di
aggregazione dell’edilizia di base.

4. Nell’eventualita che sia prevista la costruziatierolumi con
funzione di annesso agricolo, questi dovranno eg
integrati con il volume ad uso abitativo, per qud
consentito dalle rispettive compatibilita ambieit
geologiche, geomorfologiche, paesaggistiche, tigiole,
igienico-sanitarie. L'eventuale integrazione doaéenire
nel rispetto delle regole di distribuzione funzitmn
dell’edilizia Rurale storica (funzioni abitative atimo piano,
altre funzioni al piano terra), oppure secondo égofte
tipologiche di crescita e aggregazione.

5.La sistemazione degli spazi di pertinenza ebs
dell’abitazione dovra essere attuata attraverso speeifico
progetto presentato contestualmente al progettziediNel
caso che in un edificio siano presenti piu unitéaasibe, il
progetto dovra avere caratteristiche di unitariesd
omogeneita ai fini della tutela dell’ambiente e datsaggiq
agrario. Gli spazi di pertinenza dovranno esseegerdi con
la loro natura Rurale; devono essere utilizzatbltgie e
materiali tradizionali nelle pavimentazioni e neifedo; Ia
superficie impermeabilizzata non pud superare il %(
dellarea di pertinenza complessiva; dovranno es
prevalentemente impiegate specie autoctone o camey
tipiche del paesaggio agrario locale; in ogni cdab
sistemazioni non devono rifarsi alla tipologia tgiardino
residenziale urbano”. Analogamente, nel rispetts
caratteri del paesaggio, per gli edifici ad usaderwiale|

sono consentite esclusivamente recinzioni a deliriune

a

dellarea di stretta pertinenza dell’edificio  « siebi

ser
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tra arbusti o siepi . Non sono ammessi ulteriaddsvisioni con|

recinzioni ed altri elementi fissi interne alleardi pertinenza .

1. La costruzione di nuovi annessi agricoli-ai-seledlart
4-del-Regolamento-di-attuazione 5/R007 e consentita—coen

65/2014.Gli annessi agricoli possono mutare destinazidngod
in relazione alle disposizioni degli artt. 81 , 8283 della Lr

65/2014 nei casi consentiti dalla Normativa.

a) Requisiti di inserimento ambientale dei nuovfied

i nuovi edifici devono essere realizzati in modoodatituire
unita organicamente inserite nel contesto urbaoistd
ambientale esistente coerentemente alle sed
disposizioni:

— deve essere rispettato I'andamento naturale degnig
evitando sbancamenti 0 movimenti di terra che cotipm)
alterazioni sostanziali della morfologia dei luaghi

- i nuovi edifici dovranno essere serviti dalla vidhi

r

dellarea di stretta pertinenza dell'edificio  cosiepi
autoctone o naturalizzate, staccionate in legnoete @
maglia sciolta non plastificata con sostegni ligmenetallici
con altezza massima di mt. 1.20 preferibilmenterite tra|
arbusti o siepi . Non sono ammessi ulteriori suidiini con
recinzioni ed altri elementi fissi internalle aree d

pertinenza .

Art. 38 - Annessi agricoli ai sensi dell’'art.73 déa LR 65/2014
e dellartt. 4 e5 del Regolamento n. 63/R del 26

1 La costruzione di nuovi annessi agricoli € cotitercon le
modalita dell’art. 73 della LR 65/2014 e del Regomento

63/R del 2016 artt. 4 e 5Gli annessi agricoli possono mutg

destinazione d'uso in relazione alle disposizioggldartt. 81 ,
82 e 83 della Lr 65/2014 nei casi consentiti delikemativa.

Gli__annessi__agricoli _dovranno avere le seguen

caratteristiche :

a) Requisiti di inserimento ambientale dei nuo\fied

i nuovi edifici devono essere realizzati in modocdatituire
unita organicamente inserite nel contesto urbawistd
ambientale esistente coerentemente alle sed
disposizioni:

— deve essere rispettato 'andamento naturale desnie
evitando shancamenti o movimenti di terra che cotimp
alterazioni sostanziali della morfologia dei luaghi

— i nuovi edifici dovranno essere serviti dalla vidghi

re

ti

uenti

r

esistente, eventualmente recuperata nel rispetie dee




esistente, eventualmente recuperata nel rispetie dee
caratteristiche tipologiche e materiali; € vietata
realizzazione di nuove strade;

— deve essere conservato il reticolo idraulico coigtitdai
fossi e dalle canalizzazioni, garantendone la fumalita

attraverso opportuna manutenzione;

- deve essere mantenuta, per quanto possibilg.

vegetazione preesistente.

b)  Requisiti tipologici dei nuovi edifici:

caratteri dimensionali: le dimensioni degli annes:

dovranno essere strettamente commisurate alle Sigg
aziendali dimostrate attraverso la redazione dProgrammsa
di Miglioramento Agricolo Ambientale, e comunqueel
rispetto di quanto previsto nelle Norme del wigeP.T.C.

Caratteri planivolumetrici e tipologici: | nuovi edifici
dovranno avere una configurazione planivolumetrégmplare,
corrispondente a tipologie edilizie appartenent ahdizione
rurale del luogo. La copertura dovra essere deldigapann
0 a padiglione con falde disposte con pendenza enezged
altezza di gronda costante. La pendenza massinsectital
delle falde di copertura é del 33%.
Caratteri architettonici e formali : | nuovi edifici dovrannd
essere realizzati con tipologie costruttive tramhali e

paramento murario intonacato esternamente; le ape

dovranno essere distribuite e disposte secondedele de
tipo edilizio di appartenenza.

Materiali e finiture : | materiali e le finiture degli edifig
dovranno richiamarsi a tipologie edilizie appartghealla
tradizione rurale del luogo; le superfici estern@vrdnno

Acepre intnnacate: imantn  di conertiira dourd  eca

esistente, eventualmente recuperata nel rispetie dee
caratteristiche tipologiche e materiali; € Vvietata
realizzazione di nuove strade;

— deve essere conservato il reticolo idraulico caistitdai
fossi e dalle canalizzazioni, garantendone la fumdita
attraverso opportuna manutenzione;

- deve essere mantenuta, per quanto possibile,

vegetazione preesistente.

b) Requisiti tipologici dei nuovi edifici:

caratteri dimensionali: le dimensioni degli anness

dovranno essere strettamente commisurate alle sigoes

aziendali dimostrate attraverso la redazione di| un

Programma di Miglioramento Agricolo Ambientale, | e

comunque nel rispetto di quanto previsto nellerre del
vigente P.T.C.

Caratteri planivolumetrici e tipologici: | nuovi edifici

dovranno avere una configurazione planivolumetrica

regolare, corrispondente a tipologie edilizie apgaenti allg
tradizione rurale del luogo. La copertura dovraeesgel

tipo a capanna o a padiglione con falde disposte| co

w

pendenza omogenea ed altezza di gronda costant
pendenza massima consentita delle falde di copeéutel
33%.
Caratteri architettonici e formali : | nuovi edifici dovranndg
essere realizzati con tipologie costruttive traahali e
paramento murario intonacato esternamente; le wapert
dovranno essere distribuite e disposte secondegele de

tipo edilizio di appartenenza.

La



essere intonacate; il manto di copertura dovra res

f

realizzato in coppi ed embrici in laterizio; sonmraessi
esclusivamente infissi o serramenti in legno o of¢
verniciato. Come eventuale sistema di oscuramesterre

’

delle aperture, e’ prescritto [l'utilizzo del poiteie
tradizionale in legno.

Nel caso della realizzazione di piu annessi,d=gno esserg
integrati in un unico corpo edilizio, per quantonsentito|
dalle rispettive compatibilita ambientali, tipolobe,
igienico-sanitarie; analogamente, nel caso delllagg di un
volume ad uno preesistente, ove non ostino prigeit
esigenze di tipo conservativo, deve essere attuat
ampliamento del volume esistente secondo le apip[eI
regole tipologiche di crescita o di aggregazionggiante
architettonicamente  coerenti per sopraelevazione|
prosecuzione lineare del volume esistente o peiuat
tergale, mantenendo le stesse caratteristiche pitreoca €
finitura esterna).

Gli spazi esterni di pertinenza dell’anneagoicolo devong
essere organizzati secondo regole coerenti coordariaturg
rurale. Nel caso di integrazione con una unita adib,
'annesso dovra essere organicamente inserito splaio di
pertinenza di quest'ultima. Nel caso che I'annesssiituiscg
un edificio isolato, non vi dovranno essere mar(

separazioni fra I'area di pertinenza ed il teridoagricolo

3

circostante. Le sistemazioni esterne dovranno egf
strettamente funzionali alla natura rurale dellesso;
'eventuale necessita di pavimentazione esterna ig
realizzazione di recinzioni (rete a maglia sciolten

plastificata con sostegni lignei o metallici, siaoata in

leano) devono essere dimostrate dal Proaramme

Materiali e finiture : | materiali e le finiture degli edifig
dovranno richiamarsi a tipologie edilizie appartanalla
tradizione rurale del luogo; le superfici estern/rdnno
essere intonacate; il manto di copertura dovra re
realizzato in coppi ed embrici in laterizio; sonmraessi
esclusivamente infissi o serramenti in legno o df
verniciato. Come eventuale sistema di oscuramestierre

)

delle aperture, e’ prescritto ['utilizzo del pofteie
tradizionale in legno.

Nel caso della realizzazione di piu annessij dssono
essere integrati in un unico corpo edilizio, perarmo
consentito dalle rispettive compatibilita ambient
tipologiche, igienico-sanitarie; analogamente, nedso
dell'aggiunta di un volume ad uno preesistente, ove

ostino prioritarie esigenze di tipo conservativeyel esser

attuato un ampliamento del volume esistente secdado

appropriate regole tipologiche di crescita o diraggzione
(aggiunte architettonicamente coerenti per sopvagiene o
prosecuzione lineare del volume esistente o pefuaty
tergale, mantenendo le stesse caratteristiche grtoa €
finitura esterna).

Gli spazi esterni di pertinenza dell’anneagdcolo devong
essere organizzati secondo regole coerenti camrdaniaturg
rurale. Nel caso di integrazione con una unita asiba,
I'annesso dovra essere organicamente inserito spéaio di
pertinenza di quest'ultima. Nel caso che I'anng
costituisca un edificio isolato, non vi dovrannesere
marcate separazioni fra I'area di pertinenza etgtrifitorio
agricolo circostante. Le sistemazioni esterne doweaesser
strettamente funzionali alla natura rurale dellesso;

I'eventuale necessita di pavimentazione esterna o

5Se

eI

al

e

SSO




legno) devono essere dimostrate dal Programma

Miglioramento Agricolo Ambientale.

%%WM%%’WM}. j i i-ai j ’ g °
. . R /2007

La costruzione di annessi agricoli non sottopoktipetto dellg
superfici minime fondiarieeé consentita nel subsistema de
pianura agricola, nel Subsistema pedecollinare @asamital
esclusivamente in prossimita degli edifici esistguer le aziend¢
che esercitano in via prevalente I'attivita di o@lzione in serra
fissa, di agricoltura biologica ai sensi delle disigioni
comunitarie, di allevamento di equini, ovicaprinidd animali
minori quali api, chiocciole e lombrichi, nonchéldecinotecnica
dell'acquacoltura. Gli annessi devono essere couomatis alle
dimensioni dell'attivita dell’azienda nel rispettdelle vigenti
normative comunitarie, nazionali, regionali e comlun La
prevalenza delle attivita di cui al presente coménaerificatal
quando tali attivita determina almeno i 2/3 d&ll&.V. aziendale,
La costruzione di tali annessi € ammessa prefdsaib di relativo

permesso a costruire.

'eventuale necessita di pavimentazione esterna i
realizzazione di recinzioni (rete a maglia sciolt®n
plastificata con sostegni lignei o metallici, staoata in
legno) devono essere dimostrate dal Programma

Miglioramento Agricolo Ambientale.

Art. 39 - Annessi agricoli ai sensi dell’'art.73 déa LR
65/2014 e del Regolamento n. 63/R del 2016 art. 6

La costruzione di annessi agricoli non sottopostaispetto
delle superfici minime fondiarié consentita nel subsistema de
pianura agricola, nel Subsistema pedecollinare asattita
esclusivamente in prossimita degli edifici esitteyer le aziend
che esercitano in via prevalente I'attivita di o@lzione in serrg
fissa, di agricoltura biologica ai sensi delle disigioni
comunitarie, di allevamento di equini, ovicaprinidd animali
minori quali api, chiocciole e lombrichi, nonchéldeinotecnicg
dell'acquacoltura. Gli annessi devono essere coomatis alle
dimensioni dell'attivita dell'azienda nel rispetielle vigenti
normative comunitarie, nazionali, regionali e comlunLa
prevalenza delle attivita di cui al presente coménaerificata
quando tali attivita determina almeno i 2/3 dePal.V.
aziendale. La costruzione di tali annessi €& ammgsgvio

rilascio di relativo permesso a costruire.

A di

a

i




. i dellart_n°6 @
di-attuazione-5/R-12007

1.La costruzione di nuovi-annesgjricoli ai sensi-dellarts-del
Regolamento—di—attuazione-5/R—/-20@7 consentita con |
deposito di SCIA ai sensi dell'art. 135 della 6®2014 e con
i contenuti di cui all'art. 78 della LR 65/20H&-parte-di-seggett
diversi—dallA-P-—e—sono—destinati-allsvolgimento delle
attivita di agricoltura amatoriale—o—alle—azienden-csuperfici
2007-o-dal-P-F-Cal fine di mantenere I'assetto paesaggistic¢
agrario del territorio comunale. linstallazione dianufatti
necessari all’esercizio delle attivita agricole yaentemente
destinate all’ autoconsumo.

2.Llinstallazione di tali annessi & consentita sttot il territorio

rurale comunale.

3 E’ ammessa la realizzazione di un solo manufa¢iociascu

fondo agricolo o unita poderal@ qualunque titolo condatt

purché risultante da frazionamento antecedente dédta di

adozione delle presenti Norme.

4.l'installazione dei manufatti di cui al precedemiomma 1)

ammessa nel rispetto delle seguenti condizioni:

- Il fondo non derivi di frazionamenti di unita podémiu
vaste, successive all’adozione del P.S.
- la superficie agricola mantenuta in produzionk,m@mento
dell'entrata in vigore della L.R. 64/95, sia narferiore a mq
5.000_di orto, oliveto, vigneto o frutteto, quale risuita da

apposita relazione da allegare al deposito de@dAS

Art. 40 - Manufatti ai sensi dell’art. 78 della LR 65/2014 e del
Regolamento 63/R del 2016 artt. 12 e 13

1.La costruzione di nuowvhanufatti agricoli ai sensi dell'art.
78 della LR 65/2014 del Regolamento 63/R del 2016 arit.
12 e 13¢ consentita con il deposito di SCIA ai sedsil’art.
135 della LR 65/2014 e con i contenuti di cuiall’ 78 dellg
LR 65/2014e del Regolamento n. 63/R del 2016 artt. 12 e 13

per_lo svolgimento delle attivita di agricoltura amatteiaal
fine di mantenere I'assetto paesaggistico ed agrakel
territorio comunale. linstallazione di manufattieaessar
all’esercizio delle attivita agricole prevalenterteerdestinate
all’ autoconsumo.
2.Llinstallazione di tali annessi € consentita stiot il territorio
rurale comunale.
3 E' ammessa la realizzazione di un solo manufagtociascu
fondo agricolo o unita poderal@, qualunque titolo condoft]
purché risultante da frazionamento antecedente adi@a di
adozione delle presenti Norrite.
4.'installazione dei manufatti di cui al precedemomma 1) ¢

ammessa nel rispetto delle seguenti condizioni:

- Il fondo non derivi di frazionamenti di unita podér
pilu vaste, successive all'adozione del P.S.
- la superficie agricola mantenuta in produzionlem@mento|
dell'entrata in vigore della L.R. 64/95, sia narferiore a mq
5.000 di orto, oliveto, vigneto o frutteto, quaieultante da

apposita relazione da allegare al deposito deGéAS




Sul fondo, che puo essere costituito , per unsssteonduttorg

anche da appezzamenti non contigui , oppure coonemstoria d
terreni confinanti nel caso in cui i fondi sianaamdicibili a piu
soggetti,, non siano presenti edifici 0 se presenti noncsistati
oggetto di mutamento di destinazione d’uso agricola
- il manufatto sia destinato esclusivamente al rico
degli attrezzi agricoli necessari per la coltivao e |3
manutenzione del fondo o ad attivita connesse cagmio
temporaneo dei prodotti coltivati, ecc.);

. L'istanza e presentata dal titolare dell'aziendaicadp o dal

proprietario del fondo e deve contenere:

- la descrizione delle motivate esigenze in relazialiéo
di attivita esercitata sul fondo;

- le caratteristiche, le dimensioni e la collocaziouted
manufatto, nel rispetto delle disposizioni tipoldge e
dimensionali di cui al presente articolo

- Ilimpegno alla manutenzione dell'area per tutto
periodo di esercizio dell'attivita agricola sul fim

- la verifica della conformita dell'intervento alla.R.
65/2014, al Regolamente—di—Attuaziene—5/R—/20@Me
disposizione delle presenti Norme di R.U;

- I'impegno alla rimozione del manufatto ed alla résa|
in pristino dei luoghi al cessare dell’attivita gia o in

caso di trasferimento di proprieta anche parzieldahdo®

I manufatti dovranno avere le seguenti caratiehist

- struttura in legno con tamponamento anche

B S L S TS S T P T TR

Sul fondo, che puo essere costituito , per unsssteonduttore

anche da appezzamenti non contigui , oppure cooramstorial

di terreni confinanti nel caso in cui i fondi sianicondicibili a piu

soggetti ,, non siano presenti edifici 0 se présaom siano stafi

oggetto di mutamento di destinazione d’uso agricola
- il manufatto sia destinato esclusivamente al ricoye
degli attrezzi agricoli necessari per la coltivadoe la
manutenzione del fondo o ad attivita connesse datmio
temporaneo dei prodotti coltivati, ecc.);

. L'istanza e presentata dal titolare dell'aziendaicajp o dal

proprietario del fondo e deve contenere:

- la descrizione delle motivate esigenze in relaziahge
tipo di attivita esercitata sul fondo;

- le caratteristiche, le dimensioni e la collocaziated
manufatto, nel rispetto delle disposizioni tipoldge €
dimensionali di cui al presente articolo

- 'impegno alla manutenzione dell'area per tutto il
periodo di esercizio dell'attivita agricola sul fimy

- la verifica della conformita dell'intervento alla.R.
65/2014, al Regolamentm. 63/R del 2016 alle disposiziong¢
delle presenti Norme di R.U;
- 'impegno alla rimozione del manufatto ed alla risa|
in pristino dei luoghi al cessare dell’attivita mgla o in casd

di trasferimento di proprieta anche parziale dabfo?

I manufatti dovranno avere le seguenti carattehist

- struttura in legno con tamponamento anche| in
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25.

colmo;

sistemi .

cemento;

abitativo , ancorché saltuario o temporaneo ;

ambientale o visivo.

Art—41—Manufatti precari-ai-sensi-delllart-n°7 del Regoémtodi
Atftuazione 5/R /2007

nel subsistema della pianura fluviale, ma & coiitsest tutto il

territorio comunale.

Attiinminna CID I AN nav Ila avialaivnanta Aalla atbiiidd aniviaca

mandorlato o in legno, aventi la superficie utilassima di mq|

- I'altezza del manufatto non potra superare i mD2r5

gronda, e comunque rispettare l'altezza massimald3,50 al

- la copertura, a capanna, dovra avere pendenzanmag:
del 33% ed essere coerente con le caratteristieheahufatto e
con il contesto circostante, preferibilmente inteai secondo

- Siano semplicemente ancorati al suolo senza agie|
fondazione ; il pavimento dovra essere realizzatteira battuta
semplicemente appoggiata sul terreno; é fatto atesdivieto di
realizzare qualsiasi tipo di pavimentazione su etassdi
- Non abbiano dotazioni che ne consentano [l'utili
- non &€ ammessa la realizzazione di servizi igiepi

I'allacciamento alla rete idrica ed elettrica. |bnufatto dovra

essere inserito nelllambiente in modo da non geeeatagradd

1. La realizzazione di manufatti-precarion € ammessa

I manufatti temporanei-ai-sensi-dellart—7-del-Blagrento-di

3

mandorlato o in legno, aventi la superficie utilassima di mq

25.
- I'altezza del manufatto non potra superare i mD2rp
gronda, e comunque rispettare I'altezza massinmal @,50 al

colmo;

- la copertura, a capanna, dovra avere pendenzanmagss

del 33% ed essere coerente con le caratteristiechmanufattg

e con il contesto circostante, preferibilmentedtt@ o second

i sistemi .

D

- Siano semplicemente ancorati al suolo senza afiere

fondazione ; il pavimento dovra essere realizzateira battuta

semplicemente appoggiata sul terreno; € fatto afssalivieto
di realizzare qualsiasi tipo di pavimentazione sassetto d
cemento;

- Non abbiano dotazioni che ne consentano [I'utili

abitativo , ancorché saltuario o temporaneo ;

- non & ammessa la realizzazione di servizi igieni

I'allacciamento alla rete idrica ed elettrica. lanufatto dovra

essere inserito nelllambiente in modo da non geeeatagradd

ambientale o visivo.

Art. 41 — Manufatti precari ai sensi dell’art. 70 e71 della LR
65/2014 e del Regolamento 63/R del 2016 artt. 1 e3

1.La realizzazione di manufatttemporanei non € ammessa

nel subsistema della pianura fluviale, ma € coiitsesti tutto
il territorio comunale.

I manufatti aziendali_ temporanei per lo svolgimento del

At iitA Anvianla A Annanntita anli inaneanditari anviaalinae

ZZ0

le




attuazione-5/R-1200Fer lo svolgimento delle attivita agricole
i " _definite_ai gl L

manufatto dovra essere inserito nel contesto inova non

generare degrado ambientale o visivo.

titolare-dellazienda-agricola,-dovra-contenere:

—le-motivate-esigenzeproduttive—inrelaziong

. tond

RU-
3———Ove-perdurine-le-esigenze-di-manteemo-i-manufatt

maantaniiti A vainatallati anabha in narvki Abvsiavealodsbhinavfiais

attivita agricole & consentita _agli imprenditori agricoliper

un periodo _non superiorea due anni_. | manufatti dovranno

essere realizzati con materiali leggeri (legno o rtalo) e con

semplice ancoraggio a terra senza opere murarie eerwa

trasformazione permanente del suolo Il manufatto dovra

essere inserito nel contesto in modo da non gemetegrado

ambientale o visivo.

| _manufatti__sono consentiti_previa _depodb della

comunicazione allo sportello unico del Comune , glmattivita

libera di cui all'art. 136 c. 2) lett.f) della LR 65/2014 e devé

contenere quando disposto all’art. 1) del Regolaemto 63/r

del 2016. :

2. | manufatti aziendali temporanei per lo svolgimeto delle

attivita_agricole & consentita _agli_imprenditori_ayricoli per

un periodo “superiore” a due anni . | manufatti dovranno

essere realizzati con materiali leggeri (legno o rtalo) e con

semplice ancoraggio a terra senza opere murarie eerwa

trasformazione permanente del suolo.

| manufatti sono _consentiti previa deposito dellaSCIA allo

sportello unico del Comune di_cui all’art. 135 c.llett.f) LR

65/2014 e deve contenere quando disposto alla@) del

Reaolamento del Reaolameio 63/r del 2016:




Regolamento del Regolamento 63/r del 2016.

Lo sportello _unico trasmette la SCIA allARTEA ai fini

dell’'aggiornamento dell’Anagrafe Regionale delle a@ende
agricole di cui alla LR 23/2000 ;

| manufatti e le serre aventi le caratteristiche dk presente

articolo _che risultassero gia installati alla datadi entrata in

vigore del Regolamento 63/R del 2016 e per i quakerdurino

le _esigenze di utilizzo , in merito _all’art. 14 posono _esserg

mantenuti_previa presentazione di SCIA secondo qudo

disposto _dai_precedenti commi_, a condizione che nosia

trascorso il prescritto biennio dalla data di instdlazione .

3. Non sono _soggetti alla presentazione ed approvaaze del

Programma Aziendale i manufatti aziendali _non tempranei

normati_dall’art. 3 del Regolamento 63/R del 2016 che

necessitano_di_interventi di_trasformazione permanate del

suolo relativamente alla fattispecie : Silos , tetie , concimaie

, basamenti o platee , strutture e manufatti neceas per lo

stoccaqgio del combustibile , serre fisse , voluntgcnici ed

altri_impianti , manufatti privi di fondazioni nece ssari allo

svolgimento dell’attivita_agricola , vasche di racolta dei

liguami__prodotti _dagli _allevamenti _aziandali , vasdhe ,

serbatoi e bacini di accumulo dell acque destinatad uso
agricolo .

Per la realizzazione dei_manufatti , deve essere missitata
richiesta di P. di C. ai sensi dell’art. 134 delldR 65/2014 .
Lo sportello unico trasmette il P. di C. allARTEA ai fini

dell’'aggiornamento dell’Anagrafe Regionale delle a@ende
agricole di cui alla LR 23/2000 ;




delle-presenti-norme-di-R-U.

Art. 48 bis - Fattibilita delle trasformazioni delle aree oggettdg

di Variante

..... Omissis

Specifiche condizioni di fattibilita

Nel caso del comparto individuato dabaheda n. 39,dove
risulta essere presente un’area soggetta a inamazin tempi

di ritorno inferiori a 20 anni (in TAV. D3 — Condani di
Fattibilita — Aprile 2012 l'intero comparto € coassegnato

con pericolosita 1.4*), dovra essere rispettatongoigrescritto

Art. 42 — Immobili per lo svolgimento dell’attivita agricola
ai sensi dell’'art. 75 della LR 65/2014 e del Regatento 63/R
del 2016 artt. 11

Non determina mutamento di destinazione d'uso l'utizzo , da

parte dell'imprenditore agricolo , di immobili a destinazione

industriale o comemrciale da adibire_ad usi_connesscon

I'attivita agrciola .

Le modalita di_utilizzo degli_immoblli_e di_svolginento
dell’attivita , sono indicate dall’art. 75 della LR 65/2014 e da
Regolamento n. 63/R del 2016 art. 11 .

Art. 48 bis - Fattibilita delle trasformazioni delle aree oggettq
di Variante

..... Omissis
Specifiche condizioni di fattibilita

Nel caso del comparto individuato dalaheda n. 39dove
risulta essere presente un’area soggetta a inardazon
tempi di ritorno inferiori a 20 anni (in TAV. D3 €ondizioni
di Fattibilita — Aprile 2012 I'intero comparto €omtrassegnato

con pericolosita 1.4*), dovra essere rispettatongoigrescritto




con pericolosita 1.4%), dovra essere rispettatonjoigrescritto
allart. 142 —Interventi in aree a pericolosita idraulica molto
elevata della LR n. 66 del 27/12/2011; in alternativa,| da
momento che I'estensione dell’arepexicolosita molto elevata
risulta assai ridotta e confinata in un piccolat@atel lotto in
questione, peraltro non interessata dall’edificagiesistente, a
livello di intervento diretto o di piano attuativd, dettaglio
progettuale dovra essere tale da consentire laesclasione
dallintervento progettato e quindi una piu spexefi
settorizzazione del comparto stesso. In quest'al@ventualita
le diverse pericolosita idrauliche dell'area dovranessere
acquisite facendo riferimento all@AV. C: CARTA DELLA
PERICOLOSITA’ IDRAULICA Al SENSI DEL DPGR 26/R -
Luglio 2008.

Le aree interessate dalla realizzazione di ortiatice
privati sono collocate nel Sistema Ambientale delianura
agro-fluviale e coinvolgono complessivamente qoattr
appezzamenti in adiacenza alla confluenza trauingéi Era e il
Fiume Cascina, tutti contrassegnati da upericolosita
geomorfologica G.3, da una pericolosita sismica $2da una
pericolosita idraulica molto elevata 1.4

Tenendo conto che i manufatti che potranno esser
realizzati a sostegno dell'agricoltura amatorialpicdoli
annessi) sono da intendersi precari, leggeri, plifondazione
e pertanto non assimilabili ad interventi di cuiaat. 142 della
LR 66/2011, la realizzazione degli stessi potraeawe nel
rispetto di quanto prescritto nel DPCM 6 maggio 200
Approvazione del Piano di Bacino del Fiume Arnagalsto
Assetto Idrogeologico

Inoltre gli interventi di tipo agricolo che potramn

allart. 142 —Interventi in aree a pericolosita idraulica molto
elevata della LR n. 66 del 27/12/2011; in alternativa] da
momento che I'estensione dell'area peericolosita molto
elevatarisulta assai ridotta e confinata in un piccolapalel
lotto in questione, peraltro non interessata daifieazione
esistente, a livello di intervento diretto o dimpdaattuativo, il
dettaglio progettuale dovra essere tale da comsenté sua
esclusione dall'intervento progettato e quindi pinaspecifica
settorizzazione del comparto stesso. In questaltim
eventualita le diverse pericolosita idrauliche 'dedla
dovranno essere acquisite facendo riferimento BAY. C:
CARTA DELLA PERICOLOSITA’ IDRAULICA Al SENSI
DEL DPGR 26/R — Luglio 2008.

Le aree interessate dalla realizzazione di ortiatioc
e privati sono collocate nel Sistema Ambientaldadpianura
agro-fluviale e coinvolgono complessivamente qoattr
appezzamenti in adiacenza alla confluenza trauingiEra e il
Fiume Cascina, tutti contrassegnati da upericolosita
geomorfologica G.3, da una pericolosita sismica S2 da
una pericolosita idraulica molto elevata 1.4

Tenendo conto che i manufatti che potranno esse
realizzati a sostegno dell’'agricoltura amatorialpicdoli
annessi) sono da intendersi precari, leggeri, piiifondazione
e pertanto non assimilabili ad interventi di clisat. 142 della
LR 66/2011, la realizzazione degli stessi potracaire nel
rispetto di quanto prescritto nel DPCM 6 maggio 200
Approvazione del Piano di Bacino del Fiume Arnoalsto
Assetto Idrogeologico

Inoltre gli interventi di tipo agricolo che potramn

prevedersi in queste aree dovranno essere subbraiifea




prevedersi in queste aree dovranno essere subbrdila

disciplina del DPCM 5 novembre 1999 e ss. mm. e-ii.
Approvazione del Piano Stralcio relativo alla ridomze del

Rischio idraulico del Bacino del Fiume Arned in particolare
dovranno adeguarsi alle prescrizioni indicate dadti 13 e 14,
rispettivamente per la salvaguardia del suolo e rdé&tolo

idraulico minore e della vegetazione riparia.

Nel caso del progetto di eventuali opere d
emungimento delle acque sotterranee, si dovrataralula
fattibilita dello sfruttamento della falda secondt disciplina e
regolamentazione delle norme relative pabgetto di Piano
stralcio “Bilancio Idrico”, Delib. Com. Istituzionale del 21 dic.

2010 e delle relative misura di salvaguardia .

disciplina del DPCM 5 novembre 1999 e ss. mm. e ii.
Approvazione del Piano Stralcio relativo alla ridoze del
Rischio idraulico del Bacino del Fiume Arngq in particolare
dovranno adeguarsi alle prescrizioni indicate dadfi. 13 e
14, rispettivamente per la salvaguardia del sualeleeticolo
idraulico minore e della vegetazione riparia.

Nel caso del progetto di eventuali opere d
emungimento delle acque sotterranee, si dovrataralua
fattibilita dello sfruttamento della falda secontiodisciplina e
regolamentazione delle norme relative pabgetto di Piano
stralcio “Bilancio Idrico”, Delib. Com. Istituzionale del 21
dic. 2010 e delle relative misura di salvaguardia .

Vengono recepite _nel R.U. le prescrizioni di caraére

geologico, idraulico e sismico per la fattibilita @gli interventi

relativi alla Variante n.19 in ottemperanza sia dde normative

vigenti_in_materia, sia delle condizioni_impartite a_seguito

delle _indagini geologiche svolte a supporto dellauddetta

Variante e contenute nella relazione geologica retta ai sensi
dell'art.5, comma 2, del DPGR 53/R/2011 e osservani _del
servizio Genio Civile di Pisa (dicembre 2016 e febhdio 2017).

Le prescrizioni puntuali di carattere geologico, idaulico e

sismico _vengono_riportate nelle singole schede noemdi

ridefinizione dei comparti.

In_particolare le condizioni di fattibilita per la realizzazione

deqli interventi ricadenti nella classe F2, con nanali vincoli,

e nella _classe F3, condizionata, per i vari aspettieologici,

idraulici e sismici possono essere come di seguitassunti:

- Fattibilita F2 per agli _aspetti geologici:prevede

approfondimenti di indagine da esequirsi a livellcedificatorio

al fine di non modificare negativamente le condizin ed i

processi geomorfologici presenti nell’'area. Gl




processi geomorfologici presenti nell'area. Gli

approfondimenti di indagine consistono, anche nelispetto del
DPGR_36/R/2009, nell'esecuzione di_verifiche geotiche
dirette volte ad investigare i terreni effettivamene interessati

dalle nuove costruzioni, definendo il modello geofpco e

geotecnico del sottosuolo attraverso I'esecuzionel g@rove

geognostiche, sondaggi, analisi di laboratorio dellterre, ecc..

- Fattibilita F2 per gli aspetti idraulicsi deve tener conto della

necessita di non determinare aggravi di_pericolosit in_altre

aree e di conseguenza non incrementare il caricorallico sui

corsi_d'acqua adiacenti ai sub comparti, rispettand anche i

distanziamenti _ed i franchi di sicurezza; per le nove

pavimentazioni (viabilita e parchegqgi) dovranno esse

privilegiate soluzioni_di tipo permeabile; ogni sugrficie

impermeabile (nuove volumetrie, viabilita, parchegq altro)

dovra essere dotata di idoneo sistema di_raccolta

smaltimento delle acque meteoriche; per le aree dewsaranno

realizzate le nuove volumetrie sara possibile cotiare il

sistema_di_raccolta delle _acque meteoriche a quellche

attualmente serve la Zona Industriale consolidata onché

I'abitato _circostante o, in alternativa, crearne ur® _nuovo; le

trasformazioni_previste nella _zona in _oggetto dovmno

garantire l'invarianza _idraulica__per il _corso _d'acqua

ricevente.

Per quanto riguarda la disciplina_di PGRA €& previsb il

rispetto degli Art.11.

- Fattibilita F3 per gli aspetti idraulicidovranno essere

verificate tramite_esecuzione di un piano_guotatoiferito alla

base cartografica di PGRA le altezze del piano diagnpagna

dei lotti edificatori e conseguentemente verificaresulla base|




dei battenti Tr200 la necessita di misure di_mitigaione del

rischio idraulico tramite interventi di compensaziane dei

volumi di acqua sottratti; gli interventi di compensazione per|

il rialzamento del piano di calpestio dei fabbricat rispetto alla

quota di battente  Tr200 dovranno essere realizzafi

considerando _con un franco di sicurezza almeno del0%;

potranno_essere previsti_singoli_interventi di_compnsazione

per_ogni_lotto edificabile oppure potra essere presto _un

unico _intervento di_compensazione di_maggior_capaeé per

piu_lotti; dovra essere indicata la tipologia di conpensazione

temporanea dei volumi_residui da realizzarsi nelleforme

ritenute piu_efficaci ed idonee (vasche di accumuloanche

interrate, modellazione superficiale del terreno,nivasi a cielo

aperto, ecc..) purché capaci di evitare fenomeni distagno di

acgua oltre la durata dell'’evento _meteorico di _rifgimento;

non si devono determinare aggravi di pericolositan altre aree

e di conseguenza non si deve incrementare il cariodraulico

sui corsi d’'acqua adiacenti ai sub compatrti, rispgando anche

i_distanziamenti _ed i franchi_di_sicurezza; dovra esere

garantita I'invarianza idraulica per il corso d'acqua ricevente

previa verifica dell’eventuale incremento del cario idraulico

di_questa area, per effetto dell'incremento delle uperfici

impermeabilizzate; tale verifica deve essere condat sulla

base di un evento meteorico eccezionale, avente tmmdi

ritorno pari_ ad almeno 30 anni; il sistema di raccéta delle

acque meteoriche dovra essere collegato a quello eq

attualmente serve la Zona Industriale consolidata onché

I'abitato circostante o, in alternativa, crearne uro_nuovo; per

quanto riguarda la disciplina di PGRA € previsto il rispetto
dell’ Art.10.




Art. 25.2 - Ambito 2 - Zona artigianale consolidata
Vocazione commerciale

16. La variante individua alcune strade individuatella
“tavola 1 Proposta di Variante” come fronti comniglic
all'interno dellUTOE 3 che grazie alle loro camistiche
possono ospitare aggregazioni di attivita comméercia
L'edificato pertanto potra essere oggetto di ridicalzione e
riconfigurazione attraverso la trasformazione denti al fine
di realizzare attivita commerciali e/o servizi m@iv con il
ridisegno dello spazio urbano.
Il ridisegno del tessuto urbano dovra tendere paidamente
alla realizzazione di:

- aree di sosta direlazione sempre aperte;

- verde privato e/o alberature sui fronti;

- spazi per percorsi ciclo pedonali tesi a miglieraf

attenuare i disagi della mobilita.

Il cambio di destinazione d'uso per la realizzaeiah attivita
commerciali -di—vieinatp potra interessare unita immobilia

prospicienti le strade indicate. Le unita immobilidevono

rieiltare ecictenti alla data di adnzinne della nraxceatiante

- Fattibilita F2 per gli aspetti sismiciprevedere degli

approfondimenti di indagine geofisica finalizzati dla corretta

definizione dell'azione sismica _ed alla_ricostruzioe del

modello _sismico del sottosuolo con le relative geetnie

sepolte attraverso I'esecuzione di prove sismiche superficie

elo_in foro; oltre a realizzare adeguate indagini gotecniche|

finalizzate alla verifica dei cedimenti.

25.2 - Ambito 2 - Zona artigianale consolidata

Vocazione commerciale

16. La variante individua alcune strade individuag¢dla “tavola
1 Proposta di Variante” come fronti commercialil'irlerno
del’lUTOE 3 che grazie alle loro caratteristichespano ospitare
aggregazioni di attivita commerciali.
L'edificato pertanto potra essere oggetto di rificalzione e
riconfigurazione attraverso la trasformazione denfi al fine di
realizzare attivita commerciali e/o servizi privetin il ridisegno
dello spazio urbano.
Il ridisegno del tessuto urbano dovra tendere faigamente alla
realizzazione di:

- aree di sosta direlazione sempre aperte;

- verde privato e/o alberature sui fronti;

- spazi per percorsi ciclo pedonali tesi a miglierare

attenuare i disagi della mobilita.

Il cambio di destinazione d’'uso per la realizzagiah attivita
'commerciali , potra interessare unita immobilialogpicientio

attestanti_sulle strade indicate. Le unita immobiliari devon




risultare esistenti alla data di adozione dells@née variante.

Regole insediative — Criteri ed indirizzi

Gli interventi di riconfigurazione e recupero dawna assolver
un ruolo di riqualificazione degli edifici tesi aigtiorare la
di coriteanto

qualita dell’architettura, le prestazioni

energetico, la funzionalita degli stessi.

Disciplina degli interventi — parametri urbanistici
Gli interventi finalizzati al recupero ed alla rio@rsione
funzionale di edifici produttivi o porzioni di esssono
ammissibili attraverso la presentazione di SCIAnohe con le
procedure previste dall’art. 108 della L.R.65/2044, una
proposta intervento convenzionato o di Piano Aitoatdi
trasformazione urbanistica-edilizia esteso a pitificédo
complessi edilizi che potra essere associato armcheareg
limitrofe attivando processi perequativi (Piano regramma)

all'interno del quale siano valutate:

a Lacompatibilita urbanistica con il tessuto esist;

b La dotazione di standard pertinenziali correlalie
nuove funzioni previste;

¢ La dotazione aggiuntiva di standard urbanis

funzionali alla riqualificazione del tessuto urlstito;

risultare esistenti alla data di adozione dells@née variante.

Nel caso di cambio d'uso le unita immobiliari dovr&ano avere,

dalle_strade indicate, sia I'accesso _al resede, siingresso

allunita _immobiliare _di__adeguate _dimensioni _e _con

caratteristiche di finitura tali da _evidenziare la presenzal

dell’attivita costituendone ingresso principale .

Regole insediative — Criteri ed indirizzi

eGli interventi di riconfigurazione e recupero dawna assolver
un ruolo di riqualificazione degli edifici tesi aigfiorare la
le di coriteanto

qualita dell'architettura, prestazioni

energetico, la funzionalita degli stessi.

Disciplina degli interventi — parametri urbanistici
Gli interventi finalizzati al recupero ed alla rioc@rsione
funzionale di edifici produttivi o porzioni di essbno ammissibil
attraverso la presentazione di SCIA o anche copréeedurs
108 della L.R.65/2014, di

intervento convenzionato o di Piano Attuativo disformaziong

previste dall’art. unaopostal
urbanistica-edilizia esteso a piu edifici o compiesdilizi che
potra essere associato anche ad aree limitrofeattd process
perequativi (Piano — programma), all'interno delalgu siang
valutate:
a) La compatibilita urbanistica con il tessuto &site;
b) La dotazione di standard pertinenziali corretdke nuove
funzioni previste;
sticic) La dotazione aggiuntiva di standard urbanidticizionali
alla riqualificazione del tessuto urbanistico;

h

d | requisiti tipologici e morfologici per il coemee

d) I requisiti tipologici e morfologici per il coente




Art. 28 — Subsistema funzionale dei servizi puntda

17. Le Aree soggette a riconversione per servizi a carate
privato corrispondono ad ambiti interni al subsistema pttixb
dove sono presenti edifici residenziali di origmeale attualment
caratterizzati da una situazione di marginalitaestvaneita con

tessuto artigianale circostante.

II' R.U. promuove gli interventi di tali ambiti anehcome

=Y
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inserimento nel tessuto;

e La sostenibilita degli interventi anche dal pudiwista
energetico ed ambientale;
f La fattibilita degli interventi dal punto di v

infrastrutturale e dei servizi.

Dotazione di standard

Gli interventi che comportano cambiamento di degtione|
d'uso pessen@ssere realizzati in deroga a quanto previstg
decreto 114/1998. L'impossibilita di reperire ackgarcheggid

deve essere dimostrata con una specifica relazione

accompagna la richiesta di cambio d’uso.

Art. 28 — Subsistema funzionale dei servizi puntual

17. Le Aree soggette a riconversione per servizi a caratte

privato corrispondono ad ambiti interni al subsistg

produttivo dove sono presenti edifici residenzidii origine
Irurale attualmente caratterizzati da una situazébmaarginalita|
e/lo estraneita con il tessuto artigianale circdstaoggi

interessato da frequenti riconversioni

a) Il R.U. promuove gli interventi di tali ambiti ahe come

inserimento nel tessuto;

e) La sostenibilita degli interventi anche dal pumli vista
energetico ed ambientale;

f) La fattibilita degli

infrastrutturale e dei servizi.

interventi dal punto di B

Dotazione di standard
Gli interventi che comportano cambiamento di degtione d’usd
piatranno essere realizzati in deroga a quanto previsto elaleto
114/1998. L'impossibilita di reperire aree di paghio deve
essere dimostrata con una specifica relazione otengagna I

richiesta di cambio d’'uso.

Art. 28 — Subsistema funzionale dei servizi puntual

17. Le Aree soggette a riconversione per servizi a caratte
mévato corrispondono ad ambiti interni al subsistema ptideb
dove sono presenti edifici residenziali di origineirale
attualmente caratterizzati da una situazione digmalita e/o
estraneita con il tessuto artigianale circostagg mteressato d
frequenti riconversioni

a) Il R.U. promuove gli interventi di tali ambitinehe come




occasione di riqualificazione ed incremento devigercollegati
allinsediamento produttivo esistente.

Per gli edifici esistenti sono ammessi interveniof alla

ristrutturazione edilizia o comunque con la tigptoprevista-daHe

) VA
B 7

Sono ammessi inoltre,

dellAIL~ | intrerventi per attivita direzionali e di sexid, con

ampliamento della SUL esistente fino ad una massieh®0% d3

attuarsi mediante Permesso di Costruire conveniopaevial
verifica della dotazione di standard collegati afipologia di
attivita esercitata e riqualificazione dell’areanco utilizzo di

eventuali superfici condonate da sottrarre dalguehlizzabile .

all'interno di processi itionversiong

occasione di riqualificazione ed incremento devigecollegati
all'insediamento produttivo esistente.
Per gli edifici esistenti sono ammessi intervefitio alla

eristrutturazione edilizia addizioni volumetriche 0 comunque

icon la tipologia previstdalla schedatura-

b) Per gli edifici e/o unita immobiliari esistenti, ove non
da__—speeifica—schedatyr|
limitatamente alla destinazione d'uso_residenziale,sono

diversamente disposto

ammessi ampliamenti fino al 20% della SUL esistente

Gli_interventi_in_ampliamento _non _potranno_determinare

aumento delle u.i. rispetto a quelle risultanti daatti rilasciati

el/o depositati, alla data di adozione delle presdntorme.

La superficie addizionata non potra essere contecga per il

raggiungimento _della _superficie _minima _stabilita da

realizzazione di__unitd
di

variazione di destinazione d’'uso che comportino imemento

Regolamento  Edilizio per la

immobiliari _derivanti _da __interventi frazionament o o

di unita immobiliari residenziali.

¢) Sono ammessi inoltre, all'interno di processi ddmiversione

:dell'intero fabbricato ; interventi per attivita direzionali e

servizio, con ampliamento della SUL esistente fiaoun
massimo del 50% da attuarsi mediante Permesso &ute
convenzionato previa verifica della dotazione dansiard
collegati alla tipologia di attivita esercitata igualificazione
dell'area con utilizzo di eventuali superfici comdde dg

sottrarre da quella realizzabile.

d) Limitatamente ai fabbricati individuati con la scheda n 35

? ristrutturazione edilizia , addizioni volumetrichecomunque co

e diversamente dispostalla_scheda norma del comparto “A’,

1 Edilizio per la realizzazione di unita immobiliadierivanti da

cdell'intero fabbricato , interventi per

tdel 50% da attuarsi mediante Permesso a Costrineenzionatd

— 36 — 37 — 38 — 39 e 40, stante le destinazioniust e le

occasione di riqualificazione ed incremento devigercollegati
all'insediamento produttivo esistente.

Per gli edifici esistenti sono ammessi intervefitio alla

la tipologia prevista dalla schedatura

b) Per gli edifici e/o unita immobiliari esistentpve non

limitatamente alla destinazione d’'uso residenzisd®mo ammessi

ampliamenti fino al 20% della SUL esistente.

Gli interventi in ampliamento non potranno deteraneénaument
delle u.i. rispetto a quelle risultanti da attastiati e/o depositat
alla data di adozione delle presenti norme.

La superficie addizionata non potra essere coratggoer il

raggiungimento della superficie minima stabilitd Bagolamentg

interventi di frazionamento o variazione di destinae d’uso ché

comportino incremento di unita immobiliari resideiz

c) Sono ammessi inoltre, all'interno di processricbnversiong
attivitairezionali e di

servizio, con ampliamento della SUL esistente inan massim

previa verifica della dotazione di standard coltegHa tipologia
di attivita esercitata e riqualificazione dell'arean utilizzo di
eventuali superfici condonate da sottrarre da queklizzabile.

d) Limitatamente ai fabbricati individuati con leheda n 35 — 3
— 37 — 38 — 39 e 40, stante le destinazioni d’'u® raodalita d

h

D

D




Sono ammessi inoltre , nelle aree su cui ricadgtioedifici non

inclusi nell’All. “V” | interventi per la realizzapnne di

nel rispetto—del—H=—previstdall’All. “IlI" , e

comunque non oltre il 30 % della volumetria dedlifiei esistenti

nuovg

volumetria
e legittimi alla data di adozione delle NTA.
L'intervento & attuabile mediante la presentazidingn Permess

di Costruire convenzionato che preveda prioritagate ung
proposta di riqualificazione dell'area con I'uzitio di eventual

volumetrie condonate da sottrarre da quella reatite

OL’intervento & attuabile mediante

modalita_di_intervento indicate alla lett. ¢), sonopossibili

processi_di _riconversione dell'intero fabbricato amhe con

destinazione d’'uso commerciale.

Su tali fabbricati gli interventi dovranno privileq iare criteri
progettuali quali :

conferma_e rafforzamento della relazione con vi

San Piero e Casato ;

utilizzo integrato di materiali e tecnologie tradizonali

e contemporanee ;
elevate prestazioni bioenergetiche ;

Sui__comparti, all'interno _dei _quali_ricadono gli _edifici

individuati con la scheda n 35 — 36 — 37 — 38 — 80 , sond

ammessi _interventi di nuova costruzione, con |'utizzo dei
11l

la_destinazione dso

parametri__urbanistici _individuati _nell’Allegato delle

vigenti NTA, esclusivamente con

Direzionale, servizio e commerciale.

e) Sono ammessi inoltre , nelle aree su cui ricadgt edifici
non inclusi nellAll. “V” , interventi per la reatizazione d

nuova volumetria  nel rispettdei parametri_urbanistici

dall’All._“llI”__, e comunque non oltre il 30 % della volume
degli edifici esistenti e legfimi alla data di adozione del
NTA.

la presentaziatieun
di

prioritariamente una proposta di riqualificazioshel'area con

Permesso Costruire  convenzionato che pre

l'utilizzo di eventuali volumetrie condonate da tsatre da

quella realizzabile

2}

tri@mungque non oltre il B % della volumetria degli edifig

vpdaritariamente una proposta di riqualificaziodell'area con

intervento indicate alla lett. c), sono possibilrogessi d

riconversione dell'intero fabbricato anche con mhestione d’usg

commercialel dettaglio , per esercizi di vicinato .

Su tali fabbricati gli interventi dovranno priviliege criteri
progettuali quali :

= conferma e rafforzamento della relazione con \éa
Piero e Casato ;
utilizzo integrato di materiali e tecnologie tradizali e
contemporanee ;
= elevate prestazioni bioenergetiche ;
Sui comparti, all'interno dei quali ricadono gliiéd individuati
con la scheda n 35 — 36 — 37 — 38 — 39 e 40 , somness
interventi di nuova costruzione, con l'utilizzo deiarametr
11 NTA,

esclusivamente con la destinazione d’'uso Direzeynservizio €

urbanistici individuati nell’Allegato delle vignti

commerciale.

e) Sono ammessi inoltre , nelle aree su cui ricadgh edifici
non inclusi nell’All. “V” , interventi per la reatizazione di nuov.

volumetria nel rispetto dei parametri urbanistiail’All. “lIll” , e

esistenti e legittimi alla data di adozione ddN&A .
L'intervento & attuabile mediante
di

la presentaziadie un

Permesso Costruire  convenzionato che pre

I'utilizzo di eventuali volumetrie condonate datsatre da quell

realizzabile

veda




Tutti_gli_interventi_dovranno _essere condotti_con _netodi

compositivi_e_stilistici_che, pur_all'interno_del linguaggio

moderno e contemporaneo, consentano l'individuazi@n

della_testimonianza ambientale, urbanistica e arckettonica

costituante _valore oggettivo _dell’edificio _oggetto di

intervento.

g) la disciplina__degli _interventi __introdotta

I'approvazione della presente variante-va-a-sestite-guanto

con

Tutti interventi dovranno essere condotti conetodi

gli
compositivi e stilistici che, pur all'interno déhfuaggio moderno
e contemporaneo, consentano
testimonianza ambientale, urbanistica e architetfonostituante

valore oggettivo dell’edificio oggetto di intervent

La disciplina degli interventi introdotta con I'agyazione della

presente varianté quella contenuta nella scheda Norma dée

comparto “A” .

specificato-allinterno-delle schede - 3536—37—-38—39¢
46,

I'individuazione della



