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PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE

; . e B . > . . SCHEDA
con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico 1
Redattore: arch. Marco Felicioli DATA 3/11/2016
Individuazione comparto SETTORE A

Descrizione del comparto

I setiore A ¢ situato nella parte nord dell’UTOE 3 a monte di Viale Europa. L’area si compone di n 4 com
(depuratore/isola ecologica) che occupa una posizione isolata ad Ovest del scttore. L'area arti

dell’area, fuori dal perimetro dell’'UTOE, la presenza di un fabbricato

utile sinergia con I'area del PAS non ancora attuata.

parti artigianali (comparti attuativi 57. 64,65, PA 5) e di un comparto a servizi di carattere generale
gianale ¢ servita internamente dall’anello della Via Cagliari e da ampie superfici a parcheggio. Si evidenzia al margine
artigianale in disuso che, date le sue caratteristiche ¢ la sua prossimitd, potrebbe essere ricondotto all’interno dell’UTOE 3 e del presente settore, in

QUADRO CONOSCITIVO

Regolamento Urbanistico

.

Destinazioni d’uso degli edifici

Servizi e attrezzature pubbliche

Verifica degli Standard Urbanistici

I Sup. lorda di pavimento a
Sup. territoriale mq 134.795 Sup. fondiaria totale mq 55.597 | Sup. fondiaria disponibile mq 8.637 des tis:;)zio(::d]ﬁ;l;u? tiva | ™4 52.500 | destinazione commerciale e mgq 2.000
direzionale
e Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max . .
Zona urbanistica mq mq me/mq me/mq mq o ml Stato di attuazione
57 artigianale consolidata 20.988 1 50 10,50 attuato
artigianale in fase di attuati con PdL (Del. C.C. n.74 del 25.06.2002).
64, 65 attuazione 28.698 + 18.649 18.493 + 12.333 4 50 10,50 ancora due lott liberi
artigianale di nuova
PA S plevisione 5.404 3.783 1.135 30 10 non attuato
servizi pubb%ic_i, servizi 17.342 — 16.992 34.334 il depuratore occupa Fut_ta l’areg a servizi qublici —D’area
privati a servizi privati ¢ parzialmente utilizzata
STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico |  Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68
. P o :
Standard esistenti 6.127 6.360 B - V+P | V4P esistenti | VERIFICATO
mq mq
. insediamenti di carattere industriale o ad N .
Standard previsti dal RU 6.127+810 6.360+811 : - essi assimilabili compresi V¥ min.= 10%St 5250 10edR7 S
insediamenti di tt ial V+P min.= 80mq/100mq Si :
Standard da realizzare da RU 810 1.080 - - PSS € e ot commereiae ¢ | ¥ e min 0 P | 1.600 +5.637
ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
o tipologia Prevalenza di capannoni artigianali in cls prefabbricati ad 1 piano
litlilizi3 prcyaigie % di utilizzazione 95% utilizzato
accessibilita Buona. La viabilita interna (Via Cagliari) & completa e dircttamente accessibile dalla viabilit principale.
ualita
Q altro

Elementi di criticita

La viabilita interna ha un unico accesso — uscita su viale Europa.
Segnaletica ¢ su strade ¢ parcheggi da integrare e rivedere.




PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE

. A e B 3 . . SCHEDA 2
con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico
Redattore: arch. Marco Felicioli DATA 3/11/2016

Individuazione comparto

SETTORE B

Descrizione del comparto

11 Settore B ¢ posto nella parte nord dell’' UTOE 3 tra il Viale Europa, Via Milano ¢ Viale Africa. Si tratta di un’area arti

terminano in aree a parcheggio o semplici cu/ de sac. L'intero settore & attraversato di

gianale consolidata, servita da una viabilita di penetrazione a pettine, con 3 strade a fondo cieco che
agonalmente da una viabilita storica, Via S. Pietro e Casato, sulla quale attestano alcuni fabbricati di carattere residenziale di matrice

rurale storica, per i quali il RU prevede una potenziale riconversione a servizi legati all’attivita artigianale e disciplinati da apposite schede norma (35, 36. 37. 38, 39, 40 —lettere h, i, j, k, I, m), Le aree a verde pubblico e

a parcheggio sono disposti lungo il perimetro dell’area.

QUADRO CONOSCITIVO

. A . Servizi e attrezzature pubbliche
Regolamento Urbanistico Destinazioni d’uso degli edifici Verifica degli Standard Urbanistici
Ir“.' E} - (- | |
4 ) - : t{.-
;') " \ y | | |
;r' = . I|
~ % | |
. i '
il |
/i w f .
- ! |
Sup. fondiaria a Sup. lorda di pavimento a
Sup. territoriale mq 112.351 Sup. fondiaria totale mq 63.046 | Sup. fondiaria disponibile - UP- . mq 31.520 | destinazione commercialee| mq 11.060
destinazione produttiva .
direzionale
s Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max ) )
Zona urbanistica - mq mc/mq me/mg mg o ml Stato di attuazione
artigianale consolidata - 48.968 1 S0 10,50 attuata
arca residenziale
soggetta a riconversione - 14.078
a servizi
STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico |  Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68
Standard esistenti 17.131 4.600 5 - \:I;L;’ V+P ;es:]stenti VERIFICATO
R insediamenti di carattere industriale o ad o . '
Standard previsti dal RU 17.131 4.600 - - essi assimilabili GEREE V+P min.= 10%Sf 3.152 . Si !
. insedi ti di caratt ial V+P min.= 80mq/100mq SI .
Standard da realizzare da RU - - - - R Clli(;‘eelfilo lj;j:ecommerma ©e di"clui miﬁl_qso%lgq Pl 8.848 +9.731
ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
tipologia

Edilizia prevalente

Prevalenza di capannoni artigianali in cls prefabbricati ad 1 piano

% di utilizzazione

95% utilizzato

Qualita

accessibilita

Buona la viabilita via Torino e via Genova. Pessima la via San Piero ¢ Casato che presenta problemi di fruibilita e accessibilita.

altro

Elementi di criticita

Le viabilita interne via Torino, via Genova presentano deficit di sosta, negli orari di lavoro sono presenti auto in sosta su marciapiedi.




PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE

. A . A . . SCHEDA 3
con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico
Redattore: arch. Marco Felicioli DATA 3/11/2016

Individuazione comparto

SETTORE C

Descrizione del comparto

11 Settore C, scttore centrale della zona artigianale, ¢ situato tra il via di Gello - via Firenze a sud, via Milano a nord, ed i limite dell’ UTOE a ovest ed est. Si tratta di un’atea artigianale consolidata, assieme al settore B la
parte piu “storica” dell’area artigianale. E” costituita da una maglia regolare di lotti e di strade, Via Napoli, Via Torino, Via Genova, Via Venezia e Via Perugia, la prima delle quali a fondo cieco. Mantiene un car:

prettamente industriale ¢ artigianale, fatta eccezione per la parte piu a sud, prospiciente la Via Firenze, sulla quale si aprono alcune attivita a carattere commerciale, ¢ per la parte ad Est, dove si trovano alcune aree
residenziali ¢ a servizi. La porzione a ovest che prospetta su viale Europa mantiene un carattere artigianale.

attere

QUADRO CONOSCITIVO
. 0w T Servizi e attrezzature pubbliche
’ fi
Regolamento Urbanistico Destinazioni d’uso degli edifici Verifica degli Standard Urbanistici
_ /3 o ?ﬁilf:-'" . . : |
; 7/ r ~ - / |
/ ')x’ _.." rI_-" 3 S :
.);“ ."I / -~ y l
!ﬁ. / ;, : : ,N ‘ .:,' | |
.l' ._//;Irr.-"lf Ilfl;',{. ... : - o | j :
/ )_fr-:'_. 7/ \ ,‘ | .,r’
/f 5\ / | |
[ L= T .- '
Sup. fondiaria a Sup. lorda di pavimento a
Sup. territoriale mq 205.346 Sup. fondiaria totale mq 167.566 |Sup. fondiaria disponibile B destinazione produttiva mq 119.420 destmazno‘ne ?ommerclale e mq 8.909
direzionale
oy Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max . .
Zona urbanistica mq mq me/mq me/mq mq o ml Stato di attuazione
artigianale consolidata 108.346 1 50 10,50 Afttuato
artigianale in fase di PdL approvato da Comm Edil. verbale 137 del |
23 attuazione 28.285 19.500 4 50 10,50 16/09/1997 |
56 | cruglnaleinlosed 13.455 9.000 4 50 10 attuato
area residenziale 3.977 attuato |
servizi pubblici 3.273 attuato |
area riconfigurazione 3.986 |
STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68 ‘
|
Standard esistenti 6.183 10.639 = = V+P | V+P esistenti VERIFICATO|
Standard previsti dal RU 6.183 10.639 . . e i V4P min=10%Sf | 11,942 No
‘ 16.822
insediamenti di carattere cor reiale e direzionale in= .
Standard da realizzare da RU _ = insediamenti di caratier nmerciale e direziona V+P :}}ll:'li ?(:ﬂlqﬁ/;gzg?q Sip 7127 - 2.247
ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
tipologia

Edilizia prevalente

Prevalenza di capannoni artigianali in cls prefabbricati ad 1 piano

% di utilizzazione

95% utilizzato

Qualita

accessibilita

Discreta. Le viabilita interne via Torino, via Genova sono ben segnalate,

altro

Elementi di criticita

Deficit di sosta lungo le strade interne, auto in sosta su marciapiedi. Si segnala I’assenza di attraversamenti pedonali ¢ la segnaletica da rivedere e integrare.




PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE

. . S . » I SCHEDA 4

con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico

Redattore: arch. Marco Felicioli DATA 3/11/2016
Individuazione comparto SETTORE D
Descrizione del comparto Il Settore D ¢ compreso tra via Firenze (a nord), via di Gello (a sud), viale Europa (a Ovest), via Bologna (ad est). E* composta di tre parti: la parte lungo la via Firenze a carattere artigianale, la parte piu ad est, tra la via

Assisi ¢ la via Bologna. a carattere commerciale ¢ la parte lungo la via di Gello residenziale e a servizi privati,

QUADRO CONOSCITIVO
/] : B / L
I ."} ol - i / -
;'j "‘ll
/ .-
/
/ / . -»_'_.. & . fr { .";I;
! o / / f
LR SR .f""' -~
§f / o — S | J‘ /
v e 1 / Vi
/ ,"; . \“ I .-"J .’;
I Sup. lorda di pavimento a
o I T, _ Sup. fondiaria a ., .
Sup. territoriale mq 48.690 Sup. fondiaria totale mq 36.457 | Sup. fondiaria disponibile - destinazione produttiva mq 13.100 destmazno.ne ?ommermale e mq 12.240
direzionale
5 Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max . .
Zona urbanistica mq mq me/mq me/mq mq % ml Stato di attuazione
artigianale consolidata 26.061 1 50 10,50 attuato
area residenziale 5.914
servizi privati 4.483
STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico |  Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68
Standard esistenti 1.648 3.000 " : V+#P | VHP esistenti | VERIFICATO
mq mq
.. msediamenti di carattere industriale o ad PP
Standard previsti dal RU - B essi assimilabili compresi VP min=10%Sf £l 4.648 e

. insedi ti di tt ial V+P min.= 80mq/100mq SI .

Standard da realizzare da RU - - Hisediament éicrzrz?ogiecommema °e I(;Ii“clui miz(]so"/.,?q "1 9792 - 6.454
ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
Edilizi ent tipologia Prevalenza di capannoni artigianali in cls prefabbricati su via Firenze, lungo via di Gello residenze e servizi privati di differenti tipologie
valente
fhaa pre % di utilizzazione 95 % utilizzato
Qual accessibilita Buona. La viabilita interna (Via Firenze, via Assisi, via Bologna) ¢ dircttamente accessibile dalla viabilita principale via di Gello.
ualita
altro

Elementi di criticita

Ingressi ¢ uscita di via Assisi ¢ di via Bologna su via di Gello sono da rivedere.




PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE SCHEDA 5
con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico
Redattore: arch, Marco Felicioli DATA 3/11/2016
Individuazione comparto SETTORE E
o del 11 Settore E ¢ compreso tra via di Gello (a nord), via Vienna - largo Francoforte (a sud) ed i limite dell'UTOE (a ovest ed est). E* composto di quattro parti: un’attivitd produttiva sottoutilizzata interna all’edificato, due
Descrizione del comparto comparti parzialmente attuati ed un’area di riconversione a ovest.
QUADRO CONOSCITIVO
Regolamento Urbanistico Destinazioni d’uso degli edifici Servizi e attrezzature pubbliche
g Verifica degli Standard Urbanistici
i !r JJr.r i . (’._.
// ;J,.' ."{I /,'\'\ i *s I_ ) y
,-‘rx JIf,-’ /_,r' i k o f
i -,’-.,z{_ Al / y
J (H'( - ! J_."
i (I{ 4 / .'I
.'fl( ':‘-.‘._- R ¥ l,!. g
/ ;J‘ ol / ~_\_1“:._ 3 2 !.-’"-' f,'l
/4 7 ) /
f.r‘f ¢ If’i“ _ Y [
; ;)( r i}:_; ;j-l' . .Hf/ (
/ ,ri -_-:I l- 5 /
4 n‘i // . : _-'/I _-'I 1
Sup. fondiaria a Sup. lorda di pavimento a
Sup. territoriale mq 98.041 Sup. fondiaria totale mq 71.364 | Sup. fondiaria disponibile| mq 17.168 destinazione produttiva mgq 17.905 destmaz:o.ne ?ommercmle e| mq 13.504
direzionale
' Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max . .
Zona urbanistica mq mq me/mq me/mq mq % ml Stato di attuazione
artigianale in fase di approvato con delib. C.C. 89 del 21/12/2006
88 attuazZions 23.954 14.693 4 S0 10,50 e
artigianale in fase di approvato con delib. C.C. 14 del 31/03/2008
60 attuazione 42,023 26.881 4 50 10,50 e A —.
area produttiva interna
all’edificato 820
. . Adottato progetto di parcheggio su parte dell’area, delib.
arca riconversione 4.657 C.C. 18 del 22/06/2012 (mq 1.307)
STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico |  Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68
+ +P esi i
Standard esistenti 10.804 3.150 - s me V+p f_lf::te““ VERIFICATO
.. insediamenti di carattere industriale o ad e
Standard previsti dal RU = - essi assimilabili compresi i £al09 13.954 No
. insediamenti di caratt m ial V+P min.= 80mq/100mq SI :
Standard da realizzare da RU - - tsedia ' dir:josﬁeco ferciaie @ di cui min_%o%l;q P 10.803 - 2.251 (P)
ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
. I tipologia Prevalenza di edifici commerciali/direzionali in struttura prefabbricata ad 1 ¢ 2 piani
Edilizia prevalente % di utilizzazione I' 80 % degli edifici presenti & utilizzato
Qualiti accessibilita Buona. Viale Italia, via Praga, via Vienna, tre strade che partono da via di Gello danno una buona accessibilita all’intero settore.
ualita .
altro




PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE

con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico
Redattore: arch. Marco Felicioli

SCHEDA 6

DATA 3/11/2016

Individuazione comparto

SETTORE F

Il Settore F, attraversato da viale Italia, & un’area di cerniera tra il settore E a nord ed il settore G a sud. 11 settore comprende un’ampia zona agricola a est, due comparti non ancora attuati che si affacciano su viale Italia ed
un comparto approvato e non realizzato servito da una viabilita secondaria non ancora costruita.

Descrizione del comparto

QUADRO CONOSCITIVO

Regolamento Urbanistico Servizi e attrezzature pubbliche

Destinazioni d’ degli edifici
cstinaziont C-uso deght edufict Verifica degli Standard Urbanistici

7 f

// . /
,_." I#..r ; / ;’f K /
7 ik / , [ /
"‘J' J’( j,".._. ; ,-'I /
Sup. fondiaria a Sup. lorda di pavimento a
Sup. territoriale mq 93.105 Sup. fondiaria totale mq 18.252 | Sup. fondiaria disponibile| mq 18.252 desti p- . mq 13.971 | destinazione commerciale e mq 1.284
estinazione produttiva direzionale
. Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max . .
Zona urbanistica mq mq me/mq me/mq mq % ml Stato di attuazione
87 aniglanale HTAseTd: 13.845 9.380 4 50 7 non attuato (P d L approvato e decaduto
attuazione
PA 25a| servizio privato 8.562 4,281 1.284 50 10 non attuato
artigianale di nuova
PA 25b P—— 6.559 4.591 1.377 30 10 non attuato
STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico | Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68
Standard esistenti - < s = V+P min.| V+P esistenti |VERIFICATO
mq mq
.. insediamenti di carattere industriale o ad PP )
Standard previsti dal RU 3.994 4.152 . - essi assimilabili compresi V+P min.= 10%Sf 1.397 Si/ No
A i ‘ ti di i V+P min.= 80mq/100mq SI B
Standard da realizzare da RU | 3.994 4152 . - e commersiale | Y oo™ | 1027 :
ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
: tipologia Non sono presenti edifici
- ¢
sitliizia,prevalonte % di utilizzazione

Qualita

accessibilita

le aree di previsione sono facilmente accessibili dalla viabilita di progetto collegata con viale Italia

altro

Elementi di criticita




PROPOSTA DI VARIANTE PARZIALE/PUNTUALE SCHEDA -
con contestuale reiterazione dei vincoli per decadenza quinquennale al Regolamento Urbanistico
Redattore: arch. Marco Felicioli DATA 3/11/2016
Individuazione comparto SETTORE G
11 Settore G ¢ compreso tra Via Londra (a nord) ed i limiti dell'UTOE a ovest-sud-est. Rappresenta I'ingresso da sud all’area produttiva ed ¢ composto da due parti distinte: il PIP attuato dall’amministrazione comunale
Descrizione del comparto negli anni 2000 , quasi saturo ed ampie zone di espansione previste da RU. A sud e ad ovest di esso ancora inattuate, Caratterizzato da una prevalenza di attivita artigianali sono presenti alcune attivitd commerciali lungo
viale Italia.
QUADRO CONOSCITIVO
o S e e Servizi e attrezzature pubbliche
D d’ 1 fi ; e
Regolamento Urbanistico estinazioni d’uso degli edifici Verifica degli Standard Urbanistici
Sup. fondiaria a Sup. lorda di pavimento a
Sup. territoriale mq 208.523 Sup. fondiaria totale mq 98.055 | Sup. fondiaria disponibile| mq 47.530 destinazione produttiva mq 83.356 destmazm.ne ?ommercmle e mq 5.100
direzionale
. Superficie territoriale (St) | Superficie fondiaria (Sf) It If Su/Sf Su max RC H max . .
Zona urbanistica mq mq me/mgq mc/mq mq % ml Stato di attuazione
PIP 66 |artigianale consolidata 101.410 54.823 1 50 10,50 attuato, ancora tre lotti liberi
ampliamento zona
PA 6b, industriale 30.924 21.647 6.494 30 10 non attuato
PA 26 | 2mpliamento zona 20.372 10.186 3056 50 10 non attuato
industriale
PA 6a servizio privato 22.798 11.399 3.420 30 10 non attuato
rxconﬁgurazmne 7185 non attuato
ambientale

STANDARD URBANISTICI | Verde pubblico |  Parcheggi Attrezzature collettive Istruzione Verifica degli standard da D.M.1444/68
. ‘ ] i V+P min.| V+P esistenti |VERIFICATO
Standard esistenti 2,778 500 mq mq
L. insediamenti di carattere industriale o ad D
Standard previsti dal RU 25.732 26.277 - C essi assimilabili compresi M i) 8.335 3078 S
insedi ti di tt ial V+P min.= 80mgq/100mgq Sl ’
Standard da realizzare da RU 22.954 25.777 - ‘ PRECRMEIHC fpara o commerciale o | X et mim s0oep " | 4,080 - 9187 |

ANALISI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

tipologia Prevalenza di capannoni artigianali in cls prefabbricati ad 1 piano
Edilizia prevalente . . .
P % di utilizzazione 11 90% del PIP & utilizzato, la restante parte non & ancora attuata
B ccess il Viale Italia, attraversa il settore, ¢ il principale collegamento con la viabilita di scorrimento a sud e con 1a via provinciale di Gello a nord. All’interno del PIP la
Qualita viabilita deve essere ancora completata, sono presenti strade non finite, e anche buona parle degli standard devono essere realizzati.
uali

Itro 11 deficit degli standard potra essere eliminato/ridotto con I’attuazione delle previsioni del PIP.
a All'interno del PIP la viabilitd deve ancora essere completata, sono presenti strade non finite




